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EDITAL DE INTIMAGAQ - PRAZO DE 20 DIAS.PROCESSO N° 0003021-04.2025.8.26.0100 O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 34* Vara Civel, do
Foro Central Civel, Estado de Sao Paulo, Dr(a). Adriana Sachsida Garcia, na forma da Lei, etc. FAZ SABER a(o) MAGNATEC COMERCIO E
MANUTENGAO DE EQUIPAMENTOS LTDA NA PESSOA DE SEU SOCIO ADMINISTRADOR GILMAR BARROS CARDOSO, CNPJ 00.868.374/
0001-23, que por este Juizo, tramita de uma agao de Cumprimento de sentenga, movida por Penta Veiculos e Servigos Ltda.. Encontrando-se o
réu em lugar incerto e ndo sabido, nos termos do artigo 513, §22, IV do CPC, foi determinada a sua INTIMACAO por EDITAL, para que, no prazo
de 15 (quinze) dias Uteis, que fluird apds o decurso do prazo do presente edital, pague a quantia de R$ 6.076,08, atualizada em 01/2025,
devidamente atualizada, sob pena de multa de 10% sobre o valor do débito e honorérios advocaticios de 10% (artigo 523 e parégrafos, do Cédigo
de Processo Civil). Fica ciente, ainda, que nos termos do artigo 525 do Cédigo de Processo Civil, transcorrido o periodo acima indicado sem o
pagamento voluntério, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias Uteis para que 0 executado, independentemente de penhora ou nova intimagéo,
apresente, nos proprios autos, suaimpugnagao. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS.

EDITAL DE CITAGAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1067943-13.2020.8.26.0100 O(A) MM. Juiz(a) de
Direito da 152 Vara Civel, do Foro Regional Il - Santo Amaro, Estado de Sdo Paulo, Dr(a). Marcia Blanes, na
forma da Lei, etc. FAZ SABER a(o) LIMPER TRATAMENTO DE EFLUENTES LTDA, CNPJ 19.604.366/0001-06,
com endereco a Rua Eliziel Alves Costa, 329, apto 82, Conjunto Residencial Irai, CEP 08673-110, Suzano - SP,
que Ihe foi proposta uma agao de Procedimento Comum Civel por parte de Gc Locagao de Equipamentos Ltda,
objetivando a cobranca de R$ 3.944,57 (08/2020), relativo rescisdo contratual cumulada com cobranga de
aluguéis. Estando a ré em lugar ignorado foi deferida a citac@o por edital, para que no prazo de 15 dias a fluir
apds o prazo supra, conteste a acdo, sob pena de presumiremse aceitos os fatos. Nao sendo contestada a
acdo, a ré sera considerada revel, caso em que serd nomeado curador especial. NADA MAIS.

7% Vara Civel do Foro Central Civel - SP

Citac&o. Prazo 20 dias. Proc. 1125214-72.2023.8.26.0100. O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 7% Vara Civel do Foro Central
Civel, Estado de Sao Paulo, Dr(a). RICARDO AUGUSTO RAMOS, na forma da Lei, etc. Faz Saber a HENRIQUE ANTO
NINO ESPOLIO, CPF. 225.556.588-90, neste ato representado pelo inventariante JOSE HENRIQUE FENICIO ANTO-
NINO brasileiro, casado, engenheiro, RG. 18.069.001-02 e CPF.225.556.588-90, que CONDOMINIO EDIFICIO JULIA|
CRISTIANINI Ihe ajuizou uma AGAO DE COBRANGA de cotas condominiais, os requeridos s&o proprietarios da SALA 49:
B, integrante do Condominio Autor, consoante se comprova pela transcrigéo anexa, perante o 5°. Tabelido de iméveis destal
Capital. Ocorre que, do més de outubro de 2.018 até a presente data, ndo mais efetivaram o pagamento das cotas condo-
miniais mensais, consoante se pode verificar pela memoria de célculo anexada a peca em tela, totalizando um débito de R9|
16.243,94 (dezesseis mil duzentos e quarenta e trés reais e noventa e quatro centavos). Desta sorte, insistentes esforgos|
do Autor para ver o recebimento das cotas em atraso, ndo logrou éxito, tenho assim que socorrer-se do Poder Judiciario,
nesta altura, da qual os executados se encontram inadimplentes com as obrigagdes contratuais. E, estando os executados
em locais ignorado, foram deferida a citagéo por edital, para que no prazo de 03 dias, paguem o débito, ocasi&o em que a
verba honoréria sera reduzida pela metade, ou reconhegam o crédito, depositando 30% do valor em execugéo, podendo
ainda, opor embargos, em 15 dias, prazos estes que fluirdo apés os 20 dias supra, sob pena de penhora e avaliagéo de|
tantos bens quantos bastem para garantia da divida. Ndo sendo contestada a ag&o, os réus serdo considerados revéis,
caso em que sera nomeado curador especial. Sera o edital, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Sao Paulo,|
27/03/2025.

CIDADE DE
SAO PAULO

EDITAL 004/SVMA-CADES/2025

O Secretario do Verde e do Meio Ambiente do Municipio de Sao Paulo, Presidente do Conselho Municipal do
Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - CADES, TORNA PUBLICO a disponibilizagio do Estudo de
Viabilidade Ambiental (EVA) referente ao empreendimento “OBRAS DE CONTENGAO DE CHEIAS NA BACIA DO
CORREGO ITAIM”, no municipio de Sao Paulo, sob responsabilidade da Secretaria Municipal de Infraestrutura
Urbana e Obras (SIURB) tratado no Processo Administrativo SEI n® 6027.2025/0004795-5. O exemplar do Estudo
de Viabilidade Ambiental (EVA) esta disponivel para consulta na Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente no
endereco situado & Rua do Paraiso, 387 - 1° andar, Paraiso, Sdo Paulo - SP, 04103-000 - de segunda a sexta,
das 9h as 17h, telefone: (11) 5187-0361 e também virtualmente através do site oficial da Secretaria Municipal do Verde
e Meio Ambiente com o seguinte link: https://capital.sp.gov.br/web/meio_ambiente/w/eia__rimaeva/170

Para tanto, o referido EVA esté a disposicao dos interessados para consulta e solicitagédo de Audiéncia Piblica pelo prazo
de 45 dias, em atendimento ao artigo 2°, §° tnico da Resolug&o n® 177/CADES/2015, de 19 de dezembro de 2015.
kPara maiores informagdes podem ser obtidas pelo telefone (11) 5187-0361 ou pelo e-mail cades@prefeitura.sp.gov.br. )

VERDE E MEIO
AMBIENTE

N
CIDADE DE
SAO PAULO

AVISO DE LICITACAO
Pregéo Eletronico n® 90003/2025-COBES - Processo SEI n° 6013.2024/0001978-3
Objeto: Registro de Pregos para Aq ao de Notebook, para di das Unidades da
A céo Direta e Indireta da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, conforme especificagdes constantes

GESTAO

das

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA GRUZ DAS PALMEIRAS
RESUMO DE EDITAL EDITAL N° 01/2025 — MODALIDADE: PREGAO PRESENCIAL OBJETO: CONTRATAGAQ DE EMPRESA PARA
PRESTAGAO DE SERVIGOS EM ENGENHARIA DE SEGURANCA DO TRABALHO PARA ELABORAGAO DO PPRA (PROGRAMA DE
PREVENGAO DE RISCOS AMBIENTAIS), LTCAT (LAUDO TECNICO DAS CONDICOES AMBIENTAIS DE TRABALHO), PPP (PERFIL
PROFISSIOGRAFICO PREVIDENCIARIO) LAUDOS DE INSALUBRIDADE E PERICULOSIDADE, E ATENDIMENTO AOS SERVIDORES
PUBLICOS DO MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DAS PALMEIRAS/SP, EM CONFORMIDADE COM A LEGISLAGAO PERTINENTE E AS
NORMAS REGULAMENTADORAS DO MINISTERIO DO TRABALHO E EMPREGO ABERTURA DIA: 16 de abril de 2025 &s 09:00hs
DISPONIBILIZAGAO DE EDITAL: 02/04/2025. INFORMAGOES: telefone/fax (019) 36729292, ramal 211 Sistema eletronico do
bll.org.br Santa Cruz das Palmeiras, 26 de marco de 2025. Prefeito Municipal
RESUMO DE EDITAL EDITAL N° _ 14/2025 — MODALIDADE: PREGAO ELETRONICO OBJETO: REGISTRO DE PREGOS PARA
FUTURAS E EVENTUAIS AQUISICOES DE INSUMOS NA ADEQUAGAO E RESTAURO DAS SINALIZAGOES DO MUNICIPIO ABER-
TURA DIA: 11 de abril de 2025 4s 08:30hs DISPONIBILIZAGAO DE EDITAL: 01/04/2025. INFORMAGOES: telefone/fax (019)
36729292, ramal 211/ Sistema eletronico do bll.org.br Santa Cruz das Palmeiras, 26 de marco de 2025. Prefeito Municipal
RESUMO DE EDITAL EDITAL N° 013/2025 — MODALIDADE: PREGAO ELETRONICO OBJETO: REGISTRO DE PREGOS PARA
FUTURAS E EVENTUAIS SERVICOS DE EXAMES DE ALTA COMPLEXIDADE DE RESSONANCIA MAGNETICA EM PACIENTES
ENCAMINHADOS PELA REDE MUNICIPAL DE SAUDE. ABERTURA DIA: 15 de abril de 2025 4s 08:30hs DISPONIBILIZACAO DE
EDITAL: 31/03/2025. INFORMAGOES: telefone/fax (019) 36729292, ramal 211/ Sistema eletrdnico do bll.org.br Santa Cruz
das Palmeiras, 26 de marco de 2025. Prefeito Municipal
RESUMO DE EDITAL EDITAL N° 018/2025 — MODALIDADE: PREGAO ELETRONICO OBJETO: REGISTRO DE PREGOS PARA FU-
TURAS AQUISIGOES DE CESTAS BASICAS PARA ATENDER AS NECESSIDADES DO DEPARTAMENTO DE ASSISTENCIA SOCIAL.
ABERTURA DIA: 11 de abril de 2025 &s 08:30hs DISPONIBILIZAGAQ DE EDITAL: 01/04/2025.
INFORMAGOES: telefone/fax (019) 36729292, ramal 211/ Sistema eletrdnico do bil.org.br Santa Cruz das Palmeiras, 26 de
marco de 2025. Prefeito Municipal
RESUMO DE EDITAL EDITAL N° 015/2025 — MODALIDADE: PREGAO ELETRONICO OBJETO: REGISTRO DE PREGOS PARA
CONFECGAO E FORNECIMENTO PARCELADO DE PROTESES DENTARIAS PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA SECAQ DE
ODONTOLOGIA. ABERTURA DIA: 14 de abril de 2025 &s 08:30hs DISPONIBILIZAGAO DE EDITAL: 31/03/2025. INFORMAGOES:
telefone/fax (019) 36729292, ramal 211/ Sistema eletronico do bll.org.br Santa Cruz das Palmeiras, 26 de marco de 2025.

Prefeito Municipal

do Anexo | do Edital, tem nova data de abertura marcada - Data/hora da sessdo publica: 08/04/2025 as 10h00 -
kDownIoad do edital: https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br e https://www.gov.br/compras/pt-br . )

N
CIDADE DE
SAO PAULO

AVISO DE ABERTURA DE LICITAQAO
PREGAOQ ELETRONICO N° 90001/2025 - CRS LESTE - PROCESSO SEI: 6018.2025/0019478-9
OBJETO: Aquisigao de i de ar dici com instalagdo para Unidades da CRS Leste -
Data/hora da sess&o publica: 09h00 do dia 08 de abril de 2025.
PREGAOQ ELETRONICO N° 90002/2025 - CRS LESTE - PROCESSO SE!I: 6018.2024/0021646-2
OBJETO: Aquisicao de Mobiliarios de Escritério - Local: https://www.gov.br/compras/pt-br UASG N° 925209 -
Documentagao e Download do edital: https://www.gov.br/compras/pt-br, até a data de abertura, conforme especificado
no edital. http:/e-negocioscidadesp.prefeitura.sp.gov.br e https://www.gov.br/compras/pt-br. y

SAUDE

EDITAL DE CITACAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1052248-14.2023.8.26.0100. O(Af) MM. Juiz(a) de Direito da 82
Vara Civel, do Foro Central Clvel Estado de Séo P: 8 Carlos Eduardo Vieira Ramos, na forma da Lei, etc. FAZ SABER
a MAX TURISMO ou KUP TURISMO (CNPJ. 34. 038 374/ E) na pessoa de seu socm MARCELO CESAR DE MORA—
ES, CPF. 226.732. 208 01 ﬂue Ihe foi proposta uma acéo de TUT | A ANTECIPADA ANTECEDENTE por parte de CRISTI

APARICIO SOUZA E O tambem em face de TRANSPORTES AEREOS PORTUGUESES S.A- TAP AIR PORTUGAL
Concedido os efeitos da Tulela nlec v{}ada gara as requendas se abstenham de efetuar o cancelamento das reservas realizadas
pelos autores sob os nimeros: BDWC9 e , €aso nao seja assim expressa e diretamente requerido pelos
autores. Fica determinado tambem que seja retlrada da ag{encwa de turismo o gerenciamento das reservas realizadas pelos
autores para nao permitir que haja qualquer alteracao/cancelamento nas passagens aéreas adquiridas pelos autores, sob pena
de multa diaria de R$500,00 (quinhentos reais), \lmnada inicialmente a0 Rerlodo de trinta dias. Encontrando-se o requerido
em lugar incerto e nao sabido, foi determinada a sua C AQAO por EDITAL, para os atos e termos da agao proposta e para
que, no prazo de 15 dias, que fluird apos o decurso do prazo do presente edital, apresente resposta. Nao sendo contestada
a acao, 0 requerido sera considerado revel. caso em que sera nomeado curador especial. Sera o presente edital, por extrato,
aflxado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Sao Paulo, aos 24 de marco de 2025.

EDITAL DE CITAGAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1127567-32.2016.8.26.0100. O(A) MM. Juiz(a) de Direito da
9?Vara Civel, do Foro Central Civel, Estado de S&o Paulo, Dr(a). VALDIR DA SILVA QUEIROZ JUNIOR, na forma da Lei, etc.
FAZ SABER a MMO COMERCIOQ E DISTRIBUIGAO DE ALIMENTOS LTDA EPP (CNPJ.n°19.154. 391/0001- -27), que he foi
proposta uma agdo de EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL por parte de SOLUPACK SISTEMAS DE EMBALAGENS
LTDA para cobranga de R$7.603,17 até outubro/2016, consubstanciado na nota fiscal n° 028799, no valor de R$5.110,73,
tendo a executada deixado de adimplir com o pagamento. Estando a executada em lugar ignorado, expede-se edital, para
que em 03 dias, a fluir dos 20 dias supra, pague o débito atualizado, ocasido em que a verba honoraria sera reduzida pela me-
tade, ou em 15 dias, embargue ou reconhega o crédito do exequente, comprovando o deposito de 30% do valor da execucéo,
inclusive custas e honorarios, podendo requerer que 0 pagamento restante seja feito em 6 parcelas mensais, acrescidas de
correcao monetaria e juros de 1% (um por cento) ao més, sob pena de penhora de bens e sua avaliagéo. Decorridos os prazos
supra, no siléncio, sera nomeado curador especial e dado regular prosseguimento ao feito. Sera o presente edital, por extra-

EDITAL DE CITACAO - PRAZO DE 30 DIAS. PROCESSO N° 1002646-97.2024.8.26.0624 O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 12
Vara Civel, do Foro de Tatui, Estado de Sao Paulo, Dr(a). LIGIA CRISTINA BERARDI MACHADO, na forma da Lei, etc. FAZ
SABER a(0) DANIEL MENDES DE OLIVEIRA, Brasileiro, Casado, Vendedor, CPF 31847522831, que lhe foi proposta uma
agdo de Procedimento Comum Civel por parte de Colina Verde Comercial Agricola Ltda., alegando em sintese: ser credora do
valor de R$2.210,00 (devidamente atualizado), mediante a devolugéo do cheque 000621 . Encontrando-se o réu em lugar
incerto e ndo sabido, foi determinada a sua CITACAO, por EDITAL, para os atos e termos da agéo proposta e para que, no
prazo de 15 dias, que fluird apds o decurso do prazo do presente edital, apresente resposta. Nao sendo contestada a agéo, o
réu sera considerado revel, caso em que sera nomeado curador especial. Sera o presente edital, por extrato, afixado e
publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Tatui, aos 25 de fevereiro de 2025.

to, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de S&o Paulo, aos 19 de marco de 2025.

EDITAL DE CITAGAO — PRAZO DE 30 DIAS — PROCESSO DIGITAL Processo Digital n°: 1002365-
93.2023.8.26.0037 Classe: Assunto: Monitéria - Contratos Bancarios Autora: Banco do Brasil S/A
Réus: Alves & Amorim Comércio de Materiais de Construgéo Ltda. e outro O MM. Juiz de Direito da
52 Vara Civel, do Foro de Araraquara, Estado de Sao Paulo, Dr. Mario Camargo Magano, na forma
da Lei, etc. FAZ SABER a todos quantos do presente edital tiverem conhecimento, em especial a
Alves & Amorim Comércio de Materiais de Construg&do Ltda, CNPJ n° 34.303.996/0001-26 e Allan de
Amorim Alves, CPF n° 442.208.378-33, que por este Juizo e Cartério se processam os termos da
acao monitoéria ajuizada por Banco do Brasil S/A, na qual alega, em sintese: é credor dos réus da
quantia de R$206.464,53, relativa ao inadimplemento do Contrato de Abertura de Crédito — BB GIRO
EMPRESA, n° 340.512.764; a obrigagéo néo foi cumprida pelos devedores. E, constando dos autos
que os réus se encontram em lugar incerto e néo sabido, é expedido o presente, com o prazo de 30
dias, de CITACAO e INTIMACAO deles para, no prazo de 15 dias, a fluir do decurso do prazo do
edital, efetuarem o pagamento do débito, acrescido da verba honoréria correspondente a 5% ou
apresentarem embargos monitdrios, nos termos do art. 701 do CPC. Nao havendo pagamento ou
oferecimento de embargos, os réus serdo considerados revéis, caso em que serd nomeado curador
especial. E, para que este chegue ao conhecimento de todos e ndo se alegue ignorancia, vai ele
devidamente afixado e publicado na forma da Lei. Nada mais. Dado e passado nesta cidade de Ara-
raquara, aos 07 de fevereiro de 2025.

EDITAL DE CITACAO Processo Digital n% 1016955-02.2018.8.26.0506 Classe: Assunto: Monitéria - Con-
tratos Bancarios Requerente: Banco do Brasil S/A Requerido: Moreira Comércio de Veiculos Ltda. - Me
e outros EDITAL DE CITACAO - PRAZO DE 30 DIAS. PROCESSO N° 1016955-02.2018.8.26.0506 O
MM. Juiz de Direito da 12 Vara Civel, do Foro de Ribeirdo Preto, Estado de S&o Paulo, Dr. René José
Abrahao Strang, na forma da Lei, etc. FAZ SABER a ROSA MARIA BARBOSA MOREIRA, Brasileira,
CPF 026.551.428-29, com endereco a Avenida Treze de Maio, 1484, Jardim Paulistano, CEP 14090-270,
Ribeirdo Preto - SP, que |he foi proposta uma agédo de Monitéria por parte de Banco do Brasil S/A, objeti-
vando o recebimento da quantia de R$143.066,95 (atualizada até 31/05/2018), representada pelo con-
trato de "Cédula de Crédito Bancario". Encontrando-se o réu em lugar incerto e ndo sabido, foi determi-
nada a sua CITAGAO, por EDITAL, para que, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, que fluird apds o decurso
do prazo do presente edital, efetue o pagamento da quantia supra, devidamente atualizada e acrescida
de honorarios advocaticios correspondentes & 5% do valor da causa, ou apresente embargos ao man-
dado monitdrio, nos termos do artigo 701 do CPC, ficando ainda ADVERTIDO de que ficara isento do
pagamento de custas processuais se cumprir o mandado no prazo. Caso ndo cumpra o mandado no
prazo e ndo oponha os embargos, sera considerado revel, sendo-lhe nomeado curador especial, po-
dendo constituir-se de pleno direito o titulo executivo judicial independentemente de qualquer outra for-
malidade. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e
passado nesta cidade de Ribeirdo Preto, aos 02 de fevereiro de 2024.

(82 Vara Civel da Comarca de Santos/SP 8 Oficio Civel Edital de Intimagao. Prazo: 20 dias. Processo n® 1010694-)

(EDITAL DE CITAGAO. Processo Digital n°: 1025476-82.2020.8.26.0564. Classe: Assunto: Monitéria - Pagamento. Requerente: Methal Amazonas
Gastronomia Ltda Me. Requerido: Borges & Borges Comércio e Representagdes Ltda e outros. EDITAL DE CITAGAO - PRAZO DE 30 DIAS. PROCESSO
N°1025476-82.2020.8.26.0564. O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 72 Vara Civel, do Foro de Sao Bemardo do Campo, Estado de S&o Paulo, Dr(a). FERNANDO
DE OLIVEIRADOMINGUES LADEIRA, naforma da Lei, etc. FAZ SABER a(0) Borges & Borges Comércio  Representagdes Ltda, CNPJ. 30.428.036/
0001-31, Lucas Baston Borges, CPF. 365.285.658.99 e Ivete Lopes de Aimeida, CPF. 116.097.878-62, que Ihe foi proposta uma agéo de Monitoria por
parte de Methal Amazonas Gastronomia Ltda Me, para cobranga da quantia de R$16.990,60 (janeiro/2023), decorrente danotafiscaln° 3203, para compra
de 1(um)fomo de esteira para pizzariamodelo 37/70 damarca Tupasy, série AP-98. Encontrando-se o réu emlugarincerto e ndo sabido, foi determinada
asua CITACAO e \NTIMACAO por ED\TAL para os atos e termos da agdo proposta, para efetuar o pagamento da quantia especificada nainicial,

da, hipote acrescido de 5% de honorarios advocaticios, ficando oréuisento das custas, ou apresentar embargos
aomandado monitério, no prazode 15 dias, que fluira apds o decurso do prazo do presente edital. Nao send ostalembargos, oréusera
considerado revel, caso em que sera nomeado curador especial. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS.
 Dado e passado nesta cidade de S&o Bemardo do Campo, aos 05 de margo de 2025.

J

(EDITAL DE CITAGAO. Processo Digital n°: 1002103-13.2023.8.26.0048. Classe: Assunto: Procedimento Comum Civel - Registro de )
Imoveis. Requerente: Ali Mohamed El Turk e outros. Requerido: Ademir da Silva Sobral e outros. EDITAL DE CITACAO, PRAZO DE
30 DIAS. PROCESSO N° 1002103-13.2023.8.26.0048. O MM. Juiz de Direito da 3? Vara Civel, do Foro de Atibaia, Estado de Sao Paulo,
Dr. Rogério A. Correia Dias, na forma da Lei, etc. FAZ SABER a JOSEILTON DE SOUZA SANTOS, CPF 322.137.038-50 e SEVERINO
FERNANDO DA SILVA, RG 167103581, CPF 124.753.048-55, que Ihes foi proposta uma agéo de Procedimento Comum Civel por parte
de Ali Mohamed EI Turk e outros, visando a declaragao de nulidade de ato juridico (escritura e procuragéo publica), bem como o
cancelamento de registro imobiliario do imével matriculado no Cartério de Registro de Atibaia sob n® 98.605, alegando em sintese, que
fora vendido ndo por seus legitimos proprietérios (os autores), mas por terceiros desconhecidos (os requeridos) que teriam falsificado
procuragdo publica. Postularam, ainda, a tutela antecipada, a qual restou liminar e provisoriamente deferida para bloquear a matricula do
referido imével, e suspender os efeitos da procuragéo, do substabelecimento, suspendendo os efeitos juridicos da escritura publica lavrada.
Encontrando-se os réus em lugar incerto e ndo sabido, foi determinada a sua CITAGAO, por EDITAL, para os atos e termos da agao
proposta e para que, no prazo de 15 dias, que fluira apés o decurso do prazo do presente edital, apresente resposta. N&o sendo contestada
aagdo, o réu sera considerado revel, caso em que sera nomeado curador especial. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado
\na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Atibaia, aos 19 de margo de 2025.

J

e = \
EDITAL DE CITACAO. Processo Digital n°: 1002184-59.2023.8.26.0048. Classe: Assunto: Procedimento Comum Civel -
Rescisao / Resolugéo. Requerente: Elias Pereira. Requerido: Bf Es Distribuidora de Produtos Ltda e outros. Edital de
Cltagao Prazo: 30 dias. Processo n° 1002184-59.2023.8.26.0048. A Dra. Adriana da Silva Frias Pereira, Juiza de Direito
da 1% Vara Civel da Comarca de Atibaia/SP, Faz Saber a BF ES Distribuidora de Produtos Ltda (CNPJ. 42,343 437/0001-
78), Lirio dos Vales Ltda (CNPJ. 38.405.575/0001-67), Poder da Visao Ltda (CNPJ. 38.390.170/0001-00&, BF Distribuidora
de Produtos Ltda (CNPJ. 26.763.168/0001-42), M. Santos Participagdes Ltda (CNPJ. 38.471.141/0001-65), Freendom
Editora Consultoria Treinamento Eireli gCNPJ, 20.201.433/0001-12), Iracinda Duarte Santos (CPF. 024.669.874-80),
Martinelly Jackson da Silva Santos (CPF. 31.667.614462, Martinelly Jackson da Silva Santos Filho (CPF. 103.608.974-60),
Julliane Duarte Aquino de Oliveira (CPF. 055.106.024-7. ) e Melissa Mayara Ferreira Santos (CPF. 082.459.484-38), que
Elias Pereira Ihes ajuizou Agdo de Obrigacao de Fazer, C/C Indenizagéo por Danos Materiais, Lucros Cessantes, Perda de
Uma Chance e Danos Morais, de Procedimento Comum objetivando a procedéncia total dos pedidos para rescindir a
relacdo negocial entre as partes, condenando os Requeridos solidariamente a restituicdo dos valores investidos a titulos
de investimento no grupo econdémico, na quantia de R$ 200.000,00, bem como, a condenagéo dos Requeridos ao
pagamento de R$ 30.000,00, a titulo de danos morais, além da condenagao ao pagamento de custas, despesas
processuais e de honorérios advocat\cwos estes em 20% sobre o valor da condenacéo. Estando os requendos em lugar
\é;norado foi deferida a citagdo por edital, para que em 15 dias, a fluir dos 30 dias supra, oferecam contestagéo, sob pena
e presumirem-se como verdadeiros 0s fatos alegados. Ndo sendo contestada a acao, os requeridos serdo considerados
reveis, caso em que serd nomeado curador especial. Sera o presente, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS.

kDado e passado nesta cidade de Atibaia, aos 03 de fevereiro de 2025. )

76.2020.8.26.0562. O Dr. Fernando de Oliveira Mello, Juiz de Direito da 8% Vara Civel da Comarca de Santos/
SP, Faz Saber a Davi de Melo Monteiro (CPF. 367.087.628-62), que nos autos da ac&o de Execucdo, ajuizada
por Condominio Edificio Costa Rica, procedeu-se a penhora sobre os direitos do imével localizado na Rua Yara
Nascimento Santini, 24, Porta 05, Apto. 12, Sao Jorge, CEP 11085-755, Santos/SP, avaliado pelo Oficial de
justica, no importe de R$ 170.000,00 (fevereiro de 2025). Estando o executado em local ignorado, foi deferida
a intimagao da penhora e da avaliagdo por edital, para que em 15 dias, a fluir apos os 20 dias supra, ofereca
impugnacao, na auséncia da qual prosseguira o feito em seus ulteriores termos. Sera o presente edital, afixado

\& publicado na forma da lei. Santos, 17/03/2025.

J
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(EDITAL DE CITACAQ. Processo Digital n°: 1012181-11.2020.8.26.0068. Classe: Assunto: Procedimento Comum Civel - Indeni-

za%éo or Dano Moral. Requerente: Marcos Evangelista de Morais. Requerido: Alexandre Cesario Kwok e outro. EDITAL DE
CITAGAQ - PRAZO DE 30 DIAS. PROCESSO N° 1012181-11.2020.8.26.0068. O MM. Juiz de Direito da 3 Vara Civel da Comarca
de Barueri, Estado de S&o Paulo, Dr. Raul de Aguiar Ribeiro Filho, na forma da Lei, etc. FAZ SABER a ENEAS DE LIMA TOMAZ,
CPF 351.312.708-12, que Ihe foi proposta uma ag&o de Procedimento Comum Civel por parte de Marcos Evangelista de Morais,
objetivando a procedéncia da agdo com a condenagdo do Re%uendo a indenizag&o por danos materiais no valor de R$50.000,00,
além do quantum a titulo de danos morais no importe de R$50.000,000, bem como, a0 pagamento das custas judiciais e honorarios
advocaticios no percentual de 20% %lnte por cento) do valor da causa. Encontrando-se o réu em lugar incerto e néo sabido, foi
determinada a sua CITAGAO, por EDITAL, f)ara os atos e termos da agéo proposta e para que, no prazo de 15 dias, que fluira
apds o decurso do prazo do presente edital, apresente resposta. Ndo sendo contestada a acéo, o réu sera considerado revel,
caso em que sera nomeado curador especial. Sera o presente edital, 2por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS.
\Dado e passado nesta cidade de Barueri, aos 13 de margo de 2025.

J

- = \
EDITAL DE CITAGAO. Processo Digital n°: 0002871-49.2023.8.26.0114 - 2012/002527. Classe: Assunto: Incidente
de Desconsideracao de Personalidade Juridica - Nota Fiscal ou Fatura. Requerente: Sfal Industria Brasileira de
Bebidas S.a. Requerido: Lazaro Constantino da Silva e outro. EDITAL DE CITAGAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCES-
SO N° 0002871-49.2023.8.26.0114. O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 72 Vara Civel, do Foro de Campinas, Estado de
S&o Paulo, Dr 58. Vanessa Miranda Tavares de Lima, na forma da Lei, etc. Faz Saber a Lazaro Constantino da Silva
(CPF. 075.027.679-75) e Valéria Pereira de Aradjo (CPF. 058.031.479-07), que nos autos da agéo de Execugéo,
ajuizada por Spal Industria Brasileira de Bebidas S/A, em face de Varejao Santa Eudoxia Ltda (CNPJ. 02.333.217/
0001-49), foi deferida a citagdo por edital, para que em 15 dias, a fluir dos 20 dias supra, manifestem-se sobre o
gedido e desconsideracéo da personalidade juridica da empresa Varejao Santa Eudoxia Ltda (CNPJ. 02.333.217/
001-49), requerendo as provas cabiveis. Estando os requeridos em lugar ignorado, expede-se edital, o qual sera
afixado e publicado na forma da lei. Decorridos os prazos supra, no siléncio, serd nomeado curador especial e dado

\regular prosseguimento ao feito, nos moldes do artigo 257, IV do CPC. Campinas, 18 de margo de 2025.

(EDITAL DE CITAGAO. Processo Digital n°: 1007241-49.2022.8.26.0127. Classe: Assunto: Execucdo de Titulo
Extrajudicial - Contratos Bancérios. Exequente: BANCO BRADESCO S.A. Executado: André Luis da Silva Pizzaria e
outro. EDITAL DE CITAGAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1007241-49.2022.8.26.0127. O(A) MM. Juiz(a)
de Direito da 22 Vara Civel, do Foro de Carapicuiba, Estado de Sao Paulo, Dr(a). Gustavo Kaedei, na forma da Lei,
etc. FAZ SABER a ANDRE LUIS DA SILVA PIZZARIA (CNPJ. 35.084.993/0001-01) e ANDRE LUIS DA SILVA gCPF.
216.927.528-20), que Banco Bradesco S/A Ihes ajuizou acéo de Execugao, objetivando a quantia de R$ 159.861,91
setembro de 2022), representada pela Cédula de Crédito Bancario Empréstimo — Capital de Giro Aval n® 14849787.
stando os executados em lugar ignorado, expede-se EDITAL de CITAGAO, para que em 03 dias, a fluir dos 20 dias
supra, paguem o débito atualizado, ocasido em que a verba honoréria sera reduzida pela metade, ou em 15 dias,
embarguem ou reconhegam o crédito do exequente, comprovando o depésito de 30% do valor da execugao,
inclusive custas e honorarios, podendo reguerer que o pagamento restante seja feito em 6 parcelas mensais,
acrescidas de corregdo monetaria e juros de 1% (um por cento) ao més, sob pena de penhora de bens e sua
avaliagdo. Decorridos os prazos supra, no siléncio, sera nomeado curador especial e dado regular prosseguimento
(20 feito. Seré o presente afixado e publicado. Carapicuiba, aos 20 de margo de 2025.

J

(EDITAL DE CITAgAO. Processo Digital n°: 1008625-47.2022.8.26.0127. Classe: Assunto: Procedimento Comum )
Civel - Contratos Bancarios. Requerente: BANCO BRADESCO S.A. Requerido: Gabriel da Silva Nogueira. EDITAL
DE CITACAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1008625-47.2022.8.26.0127. OéAKAMM' Juiz(a) de Direito da 1°
Vara Civel, do Foro de Carapicuiba, Estado de Séo Paulo, Drga . FELIPE MENEZES MAIDA, na forma da Lei, etc.
FAZ SABER a(0) GABRIEL DA SILVA NOGUEIRA, CPF 07450498340, que Ihe foi proposta uma acéo de Procedimento
Comum Civel por parte de BANCO BRADESCO S.A., objetivando a quantia de RS 159.847,23 (agosto de 2022),
decorrente da Restruturagéo e Renegociagdo de Divida, por meio eletronico sob n® 5216160 . Encontrando-se o
réu em lugar incerto e ndo sabido, foi determinada a sua CITACAO, por EDITAL, para os atos e termos da agéo
R‘roposta e para que, no prazo de 15 dias, que fluira %pés o decurso do prazo do presente edital, apresente resg)osta.

40 sendo contestada a agéo, o réu sera considerado revel, caso em que sera nomeado curador especial. Sera o
presente edital, por extrato, afixado egubhcado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de
\ Carapicuiba, aos 19 de margo de 2025.

J
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EDITAL DE CITAGAQ. Processo Digital n°: 1002085-59.2024.8.26.0564. Classe: Assunto: Monitéria - Contratos Bancérios. Reque-
rente: BANCO BRADESCO SA. Re%uendo: Henpetec Comercio de Componentes Eletroeletronicos Ltda. EDITAL DE CITACAO
-PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1002085-59.2024.8.26.0564. O MM. Juiz de Direito da 5° Vara Civel, do Foro de Sap Bemardo
do Campo, Estado de S&o Paulo, Dr. Carlo Mazza Britto Melfi, na forma da Lei, etc. FAZ SABER a HENPETEC COMERCIO DE
COMPONENTES ELETROELETRONICOS LTDA, CNPJ 09495075000165, que Ihe foi proposta uma agéo de Monitéria por parte
de BANCO BRADESCO SJ/A.,para cobranga da quantia de R$ 535.911,49 (agosto de 2023), decorrente do Acordo Comercial para
Desconto de Duplicatas Fisicas e Escriturais, Cheques e Antecipagéo de Direitos Creditérios. Estando a requerida em lugar ignorado,
foi deferida a citagdo por edital, para que em 15 dias, a fluir dos 20 dias supra, pague 0 débito (ficando isenta de custas processualis),
acrescido de honorérios advocaticios equivalentes a 5% do valor do débito (artigo 701 do CPC), ou ofereca embargos, sob pena
de converter-se 0 mandado inicial em mandado executivo. Decorridos os prazos supra, no siléncio, sera nomeado curador especial
e dado regular é)rossegwmento 2o feito, nos moldes do artigo 257, IV do CPC. Seré o presente, afixado e publicado na forma da

\lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Séo Bemardo do Campo, aos 21 de margo de 2025.

J
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EDITAL DE CITAGCAO. Processo Digital n°: 1007003-77.2023.8.26.0003. Classe: Assunto: Procedimento Comum
Civel - Cédula de Crédito Bancario. Requerente: Banco Bradesco S.A. Requerido: Lupavi Assessoria Empresarial
Ltda. EDITAL DE CITACAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1007003-77.2023.8.26.0003. O(A) MM. Juiz(a) de
Direito da 32 Vara Civel, do Foro Regional Ill - Jabaquara, Estado de S&o Paulo, Dr(a). Laurence Mattos, na forma
da Lei, etc. FAZ SABER a Lupavi Assessoria Empresarial Ltda, CPF/CNPJ 13180524000153, que |he foi proposta
uma agéo de Procedimento Comum Civel por parte de Banco Bradesco S.A., com o seguinte objeto: Inadimplemento
das parcelas de crédito pessoal . Encontrando-se o réu em lugar incerto e ndo sabido, foi determinada a sua
CITACAO, por EDITAL, para os atos e termos da agéo proposta e para que, no prazo de 15 dias, que fluira apos
o decurso do prazo do presente edital, apresente resposta. Ndo sendo contestada a agao, o réu sera considerado
revel, caso em que sera nomeado curador especial. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma
(da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de S&o Paulo, aos 24 de janeiro de 2025.

J
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EDITAL DE CITAGAO. Processo Digital n°: 1009040-69.2017.8.26.0009. Classe: Assunto: Monitéria - Duplicata. Requerente:
Itaquareia Industria Extrativa de Minerios Ltda. Requerido: Casa da Reforma Material para Construgao e Transportes Ltda.
€ outros. Tramitagao prioritaria. EDITAL DE CITAGAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1009040-69.2017.8.26.0009.
ADra. Claudia Akemi Okoda Oshiro Kato, MM?. Juiza de Direito da 4 Vara Civel do Foro Regional de Vila Prudente/SP, na
forma da Lei, etc. Faz Saber a Casa da Reforma Material para Construgéo e Transportes Ltda (CNPJ 00.222.056/0001-
90), José Figueiredo Limas (CPF 078.845.599-00) e Maria Cristina Limas (CPF 285.681.858-78), que Itaquareia Industria
Extrativa de Minérios Ltda Ihes ajuizou agdo Monitoria, para cobranga da quantia de R$ 48.806,30 (novembro de 2021),
decorrente das Duplicatas n°s 14.694, 14.702, 14.963 e 15.111. Estando os requeridos em lugar ignorado, foi deferida
a citagdo por edital, para que em 15 dias, a fluir dos 20 dias supra, paguem o débito (ficando isentos de custas processuais),
acrescido de honorarios advocaticios equivalentes a 5% do valor do débito (artigo 701 do CPC), ou oferegam embargos,
sob pena de converter-se 0 mandado inicial em mandado executivo. Decorridos os prazos supra, no siléncio, sera nomeado
curador especial e dado regular prosseguimento ao feito, nos moldes do artigo 257, IV do CPC. Sera o presente, afixado
G publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Séo Paulo, aos 13 de margo de 2025.

(EDITAL DE CITACAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1025379-85.2021.8.26.0002. O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 3* Vara)
Civel, do Foro Regional Il - Santo Amaro, Estado de S&o Paulo, Drga). FABRICIO STENDARD, na forma da Lei, etc. FAZ SABER
a Angelos Car Ltda (CNPJ. 30.066.224/0001-67), que Aymoré Crédito, Financiamento e Investimentos S/A Ihe ajuizou agéo de
Ressarcimento com Pedido de Tutela de Urgéncia, de Procedimento Comum, objetivando a concessdo da medida cautelar para
determinar o arresto dos valores existentes nas contas de titularidade da ré até o limite de R$ 106.178,85, ao final, que a demanda
seja julgada totalmente procedente para confirmar a tutela de urgéncia e condenar ré a ressarcir a quantia de R$ 106.178,85,
decorrente da formalizagao de contrato fraudulento de financiamento de veiculo, a ser atualizada até a data do efetivo pagamento,
bem como, que também seja julgado procedente o pedido de indenizagdo por danos morais em valor ndo inferior a 10% do prejuizo
material sofrido pela Autora, valor historico, ou seja, nao inferior a R$ 9.869,00. Estando a requerida em lugar ignorado, foi deferida
a CITAGCAO por EDITAL, para que em 15 dias, a fluir dos 20 dias supra, ofereca contestagao, sob pena de presumirem-se como
verdadeiros os fatos alegados. Nao sendo contestada a agéo, a requerida sera considerada revel, caso em que serd nomeado

\curador especial. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. )

e = \
EDITAL DE CITAGAO. Processo Digital n°: 0001237-07.2015.8.26.0176. Classe: Assunto: Procedimento Comum Civel - Inadimplemento. Requerente:
Sociedade Beneficente Israelista Brasileira Hospital Albert Einstein. Requerido: Luciano Trincanato e outro. EDITAL DE CITACAO - PRAZO DE 20 DIAS.
PROCESSON°0001237-07.2015.8.26.0176. O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 12 Vara Judicial, do Foro de Embu das Artes, Estado de S&o Paulo, Dr(a).
ANASYLVIALORENZIPEREIRA, naforma daLLei, etc. FAZ SABER a(0) VILMA TRINCANATO, Brasileira, RG 8111838, CPF 169.338.248-29, com
endereco a Estrada Benedito Mathias de Camargo, 750, Parque dos Caetes, CEP 06845-320, Embu das Artes - SP,e LUCIANO TRINCANATO, ltaliano,
RGW267615-T, CPF 270.842.058-53, com enderego a Estrada Benedito Mathias de Camargo, 750, Parque dos Caetes, CEP 06845- 320, Embu das
Artes - SP que Ihe foi proposta uma ag&o de Procedimento Comum Civel por parte de Soci Beneficente Israelista Brasileira Hospital Albert Einstein,
aquantiade R$ 74.341,07 (fevereiro de 2015), decomente das despesas médico hospitalares constante da Nota Fiscal de Servico n® 00232998. Encontrando-
se oréuem|ugarincerto e ndo sabido, foi determinada a sua CITACAO, por EDITAL, para os atos e termos da agéo proposta e para que, no prazode
15 dias, que fluira apds o decurso do prazo do presente edital, apresente resposta. N&o sendo contestada a agéo, o réu sera considerado revel, casoem
que sera nomeado curador especial. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADAMAIS. Dado e passado nesta cidade

 de Embu das Artes, aos 25 de fevereiro de 2025.

J

(12 Viara Civel do Foro Regional Il Santo Amaro/SP. EDITAL DE CITAGAO. PRAZO 20 DIAS. PROCESSO N° 1026117- )
39.2022.8.26.0002. O Dr. Guilherme Silva e Souza, Juiz de Direito da 1? Vara Civel do Foro Regional de Santo Amaro/
SP, FAZ SABER a FABIOLA PAES E DOCES LTDA EPP (CNPJ 59.309.740/0001-57), que Banco Bradesco S/A Ilhe
ajuizou agdo de Execucdo, objetivando a quantia de R$ 252.026,06 (junho de 2024), representada pelo Contrato
de Cédula de Crédito Bancério Empréstimo Capital de Giro, sob o n® 012437427. Estando a executada em lugar
ignorado, expede-se EDITAL, para que em 03 dias, a fluir dos 20 dias supra, pague o débito atualizado, ocasido
em que a verba honoréria sera reduzida pela metade, ou em 15 dias, embargue ou reconhega o crédito do
exequente, comprovando o deposito de 30% do valor da execugéo, inclusive custas e honorarios, podendo requerer
que o pagamento restante seja feito em 6 parcelas mensais, acrescidas de corre¢do monetaria e juros de 1% (um
por cento) ao més, sob pena de penhora de bens e sua avaliagdo. Decorridos os prazos supra, no siléncio, sera
(nomeado curador especial e dado regular prosseguimento ao feito. Sera o presente, afixado e publicado.

% = \
EDITAL DE CITACAO - PRAZO DE 20 DIAS.PROCESSO N° 1005215-20.2018.8.26.0224. O(A) MM. Juiz(a) de Direito
da 8? Vara Civel, do Foro de Guarulhos, Estado de Sao Paulo, Dr(a).Luiz Gustavo de Oliveira Martins Pereira, na forma
da Lei, etc. FAZ SABER a(o) SICPRESS SISTEMA DE CARGAS EXPRESSAS LTDA, pessoa juridica,inscrita no CNPJ/
MF sob n° 18.254.568/0001-02; LUCAS FERNANDES FALCIONI, brasileiro (a), casado (a), empresério, inscrito no
CPF/MF sob n® 809.887.091-04; FRANCISCO ADRIANO REIS, brasileirg (a), casado (a), empresario, inscrito no CPF/
MF sob n® 032.677.381- 99, que Ihe foi proposta uma ACAO MONITORIA por;)arte de BANCO DO BRASIL S/A,
alegando em sintese, a existéncia da divida em dinheiro no valor de R$ 115.171,80 (Cento E Quinze Mil E Cento
E Setenta E Um Reais E Oitenta Centavos). Encontrando-se os réus em lugar incerto e néo sabido, foi determinada
asua CITACAO,dpor EDITAL, para os atos e termos da agéo proposta e para que, no prazo de 20 dias, que fluira
apés o decurso do prazo do presente edital, aapresente resposta. N&o sendo contestada a agéo, os réus serdo
considerados revéis, caso em que sera nomeado curador especial. Sera o presente edital, por extrato, afixado e
\publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Guarulhos.

J

(EDITAL DE CITAGAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1046777-56.2019.8.26.0100. O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 4° Vara
Civel, do Foro Central Civel, Estado de S&o Paulo, Dr(a). Lais Helena Bresser Lang, na forma da Lei, etc. Faz Saber a Washington
David Nunes de Medeiros (CPF. 057.072.687-58), que Arval Brasil Ltda lhe ajuizou agdo de Execucéo, objetivando a quantia de
R$ 595.889,65 (dezembro de 2019), representada pelo Instrumento Particular de Confissao de Divida e Outras Avengas. Estando
o executado em lugar ignorado, expede-se edital, para que em 03 dias, a fluir dos 20 dias supra, pague o débito atualizado, ocasido
em que a verba honoréria sera reduzida pela metade, ou em 15 dias, embargue ou reconhega o crédito do exequente, comprovando
o depdsito de 30% do valor da execugdo, inclusive custas e honorarios, podendo requerer que o pagamento restante seja feito
em 6 parcelas mensais, acrescidas de corregdo monetaria e juros de 1% (um por cento) a0 més, sob pena de converter-se em
penhora o arresto procedido sobre as quantias blogueadas judicialmente de R$ 1.367,36 - fls. 199 e de R$ 29,30, fls. 243.
Decorridos os prazos supra, no siléncio, sera nomeado curador especial e dado regular prosseguimento ao feito. Sera o presente,
afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Sao Paulo, aos 21 de fevereiro de 2025. )

(EDITAL DE CITACAO. Processo Di%ital n° 1026589-87.2021.8.26.0224. Classe: Assunto: Execuféo de Titulo Extrajudicial )
Contratos Bancarios. Exequente: BANCO BRADESCO S A. Executado: Displast Distribuidora de Embalagens Eireli e outro. EDITAL
DE CITACAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1026589-87.2021.8.26.0224. O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 8° Vara Civel, do
Foro de Guarulhos, Estado de S&o Paulo, Dr(a). Luiz Gustavo de Oliveira Martins Pereira, na forma da Lei, etc. FAZ SABER a Marco
Kazuo Honda (CPF. 320.946.968-71), que Banco Bradesco S/A lhe ajuizou acdo de Execucao, objetivando a quantia de R$150.091,84
(outubro de 2021), representada pelo Instrumento de Confiss&o de Divida n° 014.252.894. Estando o executado em lugar
ignorado, expede-se edital, para que em 03 dias, a fluir dos 20 dias supra, pague o débito atualizado, ocasi&o em que a verba
honoréria seré reduzida pela metade, ou em 15 dias, embargue ou reconheca o crédito do exequente, comprovando o depdsito
de 30% do valor da execugdo, inclusive custas e honorérios, podendo requerer que o pagamento restante seéa feito em 6 parcelas
mensais, acrescidas de correcdo monetéria e juros de 1% (um por cento) ao més, sob pena de penhora de bens e sua avaliagéo.
Decorridos os prazos suBra, no siléncio, sera nomeado curador especial e dado regular %)rossegwmento ao feito. Sera o presente,
&fixado e publicado. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Guarulhos, aos 21 de margo de 2025.

J

(EDITAL DE INTI IMAGAO - CUMPRIMENTO DE SENTENGA. Processo Digital n°: 0000157-93.2025.8.26.0002. Classe: Assunto: Cumprimentu‘
de sentengca - Contratos Bancarios. Exequente: Banco Santander (Brasil) S/A. Executado: Francisca Luciana Alves Sombra. EDITAL DE
INTIMAGAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N°0000157-93.2025.8.26.0002. O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 102 Vara Civel, do Foro Regional
1I- Santo Amaro, Estado de S&o Paulo, Dr(a). Guilherme Duran Depieri, na forma da Lei, etc. FAZ SABER a(o) FRANCISCA LUCIANA ALVES
SOMBRA, CPF 33563629846, que por este Juizo, tramita de umincidente de Cumprimento de sentenca, ajuizado por Banco Santander (Brasil)
S/A. Encontrando-se a executada em lugar incerto e ndo sabido, nos termos do artigo 513, §2°, IV do CPC, foi determinada a sua INTIMACAO
por EDITAL, para que, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, que fluira apds o decurso do prazo do presente edital, pague a quantia de R$ 531.729,50,
(atualizada até agosto/2024), devidamente atualizada, sob pena de multa de 10% sobre o valor do débito e honorérios advocaticios de 10%
(artigo 523 e paragrafos, do Cédigo de Processo Civil). Fica ciente, ainda, que nos termos do artigo 525 do Cddigo de Processo Civil, transcorrido
o periodo acimaindicado sem o pagamento voluntario, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias Uteis para que areferida executada, independentemente
de penhora ou nova intimag&o, apresente, nos préprios autos, suaimpugnacao. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma
\da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de S&o Paulo, aos 21 de fevereiro de 2025.

J
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EDITAL DE CITAGAO. Processo Digital n® 1003734-12.2017.8.26.0271. Classe: Assunto: Execugdo de Titulo Extrajudicial -
Contratos Bancrios. Exequente: BANCO BRADESCO S.A. Executado: Lds Brasil Foods Ltda - Me e outro. EDITAL DE CITACAO
- PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1003734-12.2017.8.26.0271. O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 22 Vara Civel, do Foro de Itapevi,
Estado de Sao Paulo, Drl arz. SARAREIS DA SILVA, na forma da Lei, etc. FAZ SABER aéo) LUIZ DOMINGOS DE SOUZA (Brasileiro,
Casado, Empresario, CPF 065.821.378-40, com endereco & Rua dos Paulistas, 1295, efou n° 1333, Parque Suburbano, CEP
06663-430, Itapevi— SP) e LDS BRASIL FOODS LTDA - ME (CNPJ 17.566.851/0001-07, com enderego & Rua dos Paulistas, 1295,
elou n° 1333, Parque Suburbano, CEP 06663430, Itapevi — SP) que Ihe foi proposta uma agéo de Execucdo de Titulo Extrajudicial
por parte de BANCO BRADESCO S.A,, objetivando a quantia de R$ 50.439,69 (junho de 2020), representada pela Cédula de
Crédito Bancario Empréstimo Capital de Giro n° 181055. Estando os executados em lugar ignorado, expede-se edital, para que
em 03 dias, a fluir dos 20 dias supra, paguem o débito atualizado, ocasido em que a verba honoraria sera reduzida pela metade,
ou em 15 dias, embarguem ou reconhegam o crédito do exequente, comprovando o depdsito de 30% do valor da execugéo,
inclusive custas e honorarios, podendo requerer que o pagamento restante seja feito em 6 parcelas mensais, acrescidas de correcao
monetaria e juros de 1% (um por cento) ao més, sob pena de converter-se em penhora o aresto procedido sobre as quantias
bloqueadas judicialmente de R§o1 630,00, R$ 131,63 e RS 2.240,85. Nao sendo contestada a agao, o réu sera considerado revel,
caso em que sera nomeado curador especial. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS.

‘Dado e passado nesta cidade de Itapevi, aos 15 de marcgo de 2025.

J

(EDITAL DE CITAGAO. Processo Digital n® 1000529-85.2016.8.26.0278. Classe — Assunto: Execut‘ééo de Titulo Extrajudicial -)
Alienacao Fiduciaria. Requerente: BANCO BRADESCO S/A. EDITAL DE CITACAO - PRAZO DE 20 DIAS, PROCESSO N° 1000529-
85.2016.8.26.0278. O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 2* Vara Civel, do Foro de Itaguaqueoetuba, Dr(eég. ALEXANDRE MUNOZ, na
forma da Lei, etc. FAZ SABER a MAJE TAVARES LTDA ME - CNPJ. 24.847.732/0001-80, que BANCO BRADESCO S/A lhe ajuizou
agdo de Busca e Apreensdo, convertida em agi%de Execugdo, objetivando a quantia de R$ 37.017,20 (fevereiro de 2016),
representada pelo Contrato de Financiamento n° 3481274688 para Aquis%g;éo de Bens, garantido por Alienacéo Fiduciaria. Estando
a executada em lugar ignorado, expede-se edital, para que em 03 dias, a fluir dos 20 dias supra, pague o débito atualizado, ocasido
em que a verba honoraria sera reduzida pela metade, ou em 15 dias, embargue ou reconhega o crédito do exequente, comprovando
o0 deposito de 30% do valor da execugao, inclusive custas e honorarios, podendo requerer que o pagamento restante seja feito
em 6 parcelas mensais, acrescidas de corregéo monetéria e juros de 1% (um por cento) ao més, sob pena de penhora de bens
€ sua avaliagdo. N&o sendo contestada a agao, o réu sera considerado revel, caso em que sera nomeado curador especial. Sera
L0 presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Itaquaquecetuba, aos 17 de margo de 2025.

J

(EDITAL DE INTIMAGAO — CUMPRIMENTO DE SENTEN({A, Processo Digital n°: 0000876-30.2025.8.26.0405. Classe: Assunto:

Cumri)n'mento de sentenca - Prestacdo de Servicos. Exe'gx%n te: Rede D'or S&o Luiz S/A - Unidade Sino Brasileiro e outro. Executado:
Charles Silva dos Santos. EDITAL DE INTIMACAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 0000876-30.2025.8.26.0405. O(A) MM.
Juiz(a) de Direito da 22 Vara Civel, do Foro de Osasco, Estado de S&o Paulo, Dr(ag), MARIO SERGIO LEITE, na forma da Lei, etc.
Faz Saber a Charles Silva dos Santos (CPF. 347.906.138-95), que a agéo de Cobranga, de Procedimento Comum, ajuizada por
Rede Dlor S&o Luiz - Sino Brasileiro e Ameida, Mendonca de Almeida Adv Ass, foi julgada procedente, condenando-o ao pagamento
da quantia de R$ 17.675,50 (janeiro de 2025). Estando o executado em lugar ignorado, foi deferida a inimagao por edftal, para
que em 15 dias, a fluir dos 20 dias supra, efetue o pagamento, sob pena de incidéncia de multa de 10%, pagamento de honorarios
advocaticios fixados em 10% e expedicdo de mandado de penhora e avaliacéo. Fica a parte executada advertida de que,
transcorrido o prazo previsto no art. 523 do CPC sem o pagamento voluntario, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias para que,

independentemente de penhora ou nova intimag&o, apresente, nos proprios autos, sua imopugnagéoA Sera o g)resente, afixado
& publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Osasco, aos 20 de margo de 2025.

J
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EDITAL DE CITAGAO. Processo Digital n°: 0007550-54.2011.8.26.0004. Classe: Assunto: Execugdo de Titulo Extrajudicial
- Arrendamento Mercantil. Requerente: Banco Santander Brasil S/A. Requerido: J. K. L. Comércio de Frutas Ltda. EDITAL
DE CITACAO - PRAZO DE 30 DIAS. PROCESSO N° 0007550-54.2011.8.26.0004. O(A) MM. Juizéa) de Direito da 22 Vara
Civel, do Foro Regional IV - Lapa, Estado de S&o Paulo, Drga?. Raphael Garcia Pinto, na forma da Lei, etc. FAZ SABER
a(o) J. K. L. COMERCIO DE FRUTAS LTDA., CNPJ 03.327.318/0001-70, que Ihe foi proposta uma acéo de Execugdo de
Titulo Extrajudicial por parte de Banco Santander Brasil S/A, objetivando a quantia de R$ 392.223 88 (margo de 2019),
representada pelo Contrato de Arrendamento Mercantil Financeiro Leasmg n° 0.12.4565.1. Encontrando-se os executados
em lugar incerto e néo sabido, foi determinada a sua CITAGAO, por EDITAL, para gue no prazo de 3 (trés) dias, a fluir dos
30 dias supra, pague o débito, devendo o mesmo ser atualizado e acrescido das custas e honorarios na época do
pagamento com a adverténcia de que esta verba sera reduzida pela metade na hipétese de integral (art. 827, § 1°, do
CPC) ou ofereca embargos no prazo de 15 (quinze) dias (art. 231, do CP['?, podendo ainda depositar 30% do valor em
execugdo (incluindo custas e honorérios de advogado), no prazo para oferta dos embargos, permitira ao executado
requerer seja admitido o pagamento do saldo remanescente em até 6 (seis) parcelas mensais, acrescidas de correcéo
monetéria e juros de 1% (um por cento) ao més. N&o efetuado o pagamento procederé a penhora e avaliagéo de tantos
bens quantos bastem para a satisfagéo da divida, ficando advertido que sera nomeado curador especial em caso de revelia
(art. 257, inciso 1V, do CPC). Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado

(& passado nesta cidade de S&o Paulo, aos 18 de margo de 2025. )

(EDITAL DE INTIMAGAO. Processo Digital n°: 1001635-65.2015.8.26.0004. Classe: Assunto: Execuco de Titulo Extrajudicial )
Espécies de Contratos. Exequente: Banco Bradesco S/A. Executado: Rosedino Dantas de Souza. EDITAL DE INTIMACAO- PRAZO
DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1001635-65.2015.8.26.0004. O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 12 Vara Civel, do Foro Regional IV - Lapa,
Estado de Séo Paulo, Dr(a). LUCIA HELENA BOCCHI FAIBICHER, na forma da Lei, etc. FAZ SABER a(0) ROSEDINO DANTAS
DE SOUZA, CPF 215.191.068-74, que lhe foi proposta uma acéo de Execugéo de Titulo Extrajudicial por parte de Banco Bradesco
SIA, onde procedeu-se o bloqueio judicial nos valores de R$ 401,69, R$ 5.318,25 e R$ 544,69, decorrente dos planos de
previdéncia e Fundo de Aposentadoria.. Encontrando-se o executado em lugar incerto e ndo sabido, foi determinada a sua
INTIMAGCAO por EDITAL, para os atos e termos da ago proposta e para que, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, que fluira apds
o decurso do prazo do presente edital, manifeste-se sobre o bloqueio de valores, nos termos do art. 854, § 3°, do CPC. N&o havendo
manifestacéo, sera nomeado curador especial Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS.

(Dado e passado nesta cidade de S&o Paulo, aos 18 de margo de 2025. )

(EDITAL DE CITAGCAO. Processo Digital n% 1006226-43.2024.8.26.0008. Classe: Assunto: Execucéo de Titulo Extra{'udicial -)
Obrigagdes. Exequente: INSTITUTO MAUA DE TECNOLOGIA - IMT. Executado: Lucas Siqueira Arruda e outros. EDITAL DE
CITACAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1006226-43.2024.8.26.0008. O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 3 Vara Civel, do
Foro Regional VIII - Tatuapé, Estado de S&o Paulo, Dr(a). Juliana Maria Maccari Gongalves, na forma da Lei, etc. FAZ SABER a(o)
LUCAS SIQUEIRA ARRUDA, CPF 48513089818, com enderego a Urucanga, 138, Chacara Santo Antonio (Zona Leste), CEP
03410-075, Séo Paulo - SP, que Ihe foi proposta uma agdo de Execucéo de Titulo Extrajudicial por parte de INSTITUTO MAUA DE
TECNOLOGIA - IMT, objetivando a quantia de R$ 34.392,09 '\Sabril de 2024), representada pelo Contrato de Concessdo de Crédito
Educativo (Bolsa Restituivel) do Fundo Maué de Bolsas - FMB. Estando o executado em lugar ignorado, expede- se edital, para
que em 03 dias, a fluir dos 20 dias supra, pague o débito atualizado, ocasiéo em que a verba honoraria sera reduzida pela metade,
ou em 15 dias, embargue ou reconhega o crédito do exequente, comprovando o depdsito de 30% do valor da execugéo, inclusive
custas e honorarios, podendo requerer que o pagamento restante seja feito em 6 parcelas mensais, acrescidas de corregdo
monetaria e juros de 1% (um por cento) a0 més, sob pena de penhora de bens e sua avaliagdo. Decorridos os prazos supra, no
siléncio, sera nomeado curador especial e dado regular prosseguimento ao feito. Seré o presente edital, por extrato, afixado e

‘publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de S&o Paulo, aos 14 de margo de 2025.

J
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EDITAL DE CITACAO. Processo Digital n% 1007024-89.2019.8.26.0004. Classe: Assunto: Monitdria - Prestacéo de Servicos.
Requerente: Fundacéo de Rotarianos de S&o Paulo. Requerido: Nina Rosa Lourenco Romero. EDITAL DE CITAGAO - PRAZO
DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1007024-89.2019.8.26.0004. O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 2* Vara Civel, do Foro Regional IV - Lapa,
Estado de S&o Paulo, Dr(a). Seung Chul Kim, na forma da Lei, etc. FAZ SABER a(0) NINA ROSA LOURENCO ROMERO, CPF
400.748.448-14, que Ihe fol proposta uma acao de Monitdria por parte de Fundagéo de Rotarianos de Séo Paulo, para cobranga
da quantia de R$ 18.996,67 (maio de 2019), decorrente do Contrato de Prestacéo de Servigos Educacionais, referente as
mensalidades vencidas nos meses de setembro a dezembro de 2014 e parcelas inadimplidas do Instrumento Particular de Confisséo
de Divida, para o curso de Relagdes Interacionais. Encontrando-se o réu em lugar incerto e néo sabido, foi determinada a sua
CITACAO, por EDITAL, para os atos e termos da agéo proposta e para que em 15 dias, que fluira apos o decurso do prazo do
presente edital, que devera ser realizada nos termos do artigo 257, Il do NCPC, pague o débito (ficando isento de custas
processuais), acrescido de honorarios advocaticios equivalente a 5% do valor do débito (artigo 701 do CPC), ou ofereca embargos,
sob pena de converter-se 0 mandado inicial em mandado executivo. Decorridos os prazos supra, no siléncio, sera nomeado curador
&sklecial e dado regular prosseguimento ao feito. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA

S. Dado e passado nesta cidade de S&o Paulo, aos 17 de marco de 2025. )
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EDITAL DE CITACAO. Processo Digital n°: 1121112-46.2019.8.26.0100. Classe: Assunto: Execugao de Titulo
Extrajudicial - Prestagao de Servicos. Exequente: Fundagao Escola de Sociologia e Politica de S&o Paulo - Fespsp.

Executado: Paulo de Sousa Coutinho. EDITAL DE CITACAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1121112-
46.2019.8.26.0100. OJA) MM. Juiz(a) de Direito da 3* Vara Civel, do Foro Central Civel, Estado de Sao Paulo, Dr(a).

Ana Laura Correa Rodrigues, na forma da Lei, etc. FAZ SABER a PAULO DE SOUSA COUTINHO (CPF. 375.637.777-
68), que Fundacéo Escola de Sociologia e Politica de Séo Paulo - Fespsp |he ajuizou agéo de Execucéo, objetivando
a quantia de R$ 14.360,99 (julho de 2023), representada pelo Instrumento Particular de Confissao de Divida n°®

191621. Estando o executado em lugar ignorado, expede-se edital, para que em 03 dias, a fluir dos 20 dias supra,

pague o débito atualizado, ocasido em que a verba honoraria sera reduzida pela metade, ou em 15 dias, embargue
ou reconhega o crédito do exequente, comprovando o deposito de 30% do valor da execugéo, inclusive custas e

honorérios, podendo requerer que o pagamento restante seja feito em 6 parcelas mensais, acrescidas de corregao
monetaria e juros de 1% (um por cento) ao més, sob pena de penhora de bens e sua avaliagdo. Decorridos os prazos
supra, no siléncio, sera nomeado curador especial e dado regular prosseguimento ao feito. Seré o presente, afixado
\& publicado. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de S&o Paulo, aos 11 de margo de 2025.

J

EDITAL DE CITACAQ. Processo Digital n°: 1077001-09.2021.8.26.0002. Classe: Assunto: Execugdo de Titulo Extrajudicial )
Alienacéo Fiduciéria. Exequente: Bradesco Administradora de Consércios Ltda. Executado: A Zanelato Locacoes de Veiculos.
EDITAL DE CITAGAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1077001-09.2021.8.26.0002. O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 82 Vara
Civel, do Foro Regional Il - Santo Amaro, Estado de S&o Paulo, Dr(a). VANESSA SFEIR, na forma da Lei, etc. FAZ SABER a(0) A
ZANELATO LOCACOES DE VEICULOS, (CNPJ 34.027.347/0001-40), que Bradesco Administradora de Consorcios Ltda lhe
ajuizou agdo de Busca e Apreenséo, convertida em agao de Execug@o, objetivando a quantia de R$ 123.277,84 (maio de 2024),
representada pelo Contrato com Garantia de Alienacao Fiduciaria, oriundo da contemplag&o de cota consorcial, consércios n°s
02108/370, 02109/350, 02112/091 e 02114/112, administrado pela autora. Estando a executada em lugar ignorado, expede-
se edital, para que em 03 dias, a fluir dos 20 dias supra, pague o débito atualizado, ocasido em gue a verba honoraria sera reduzida
pela metade, ou em 15 dias, embargue ou reconhega o crédito do exequente, comprovando o depésito de 30% do valor da
execugdo, inclusive custas e honorarios, podendo requerer que o pagamento restante seja feito em 6 parcelas mensalis, acrescidas
de corregdo monetéria e juros de 1% (um por cento) ao més, sob pena de penhora de bens e sua avaliago. Decorridos os prazos
supra, no siléncio, sera nomeado curador e’sxecial e dado regular prosseguimento ao feito. Seré o presente edital, por extrato,
afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de S&o Paulo, aos 18 de margo de 2025.

EDITAL DE CITAGAO. Processo Digital n° 1079577-98.2023.8.26.0100. Classe: Assunto: Execugéo de Titulo Extrajud_icial‘
- Mutuo. Exequente: Banco Sofisa S/A. Executado: Estrela 10 Comercio Eletronico Eireli e outros. EDITAL DE CITACAO -
PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1079577-98.2023.8.26.0100. O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 3% Vara Civel, do Foro
Central Civel, Estado de Sao Paulo, Dr(a). MONICA DI STASI, na forma da Lei, etc. FAZ SABER a MARCELO RANIERI
DANTAS, CPF 00370095910, MARCELO RANIERI DANTAS, CNPJ 12303379000198, e ESTRELA 10 COMERCIO
ELETRONICO EIRELI, CNPJ 10368118000120, que Banco Sofisa S/A Ihes ajuizou A?éo de Execugdo de Titulo Extrajudicial,
objetivando a quantia de R$3.078.442,23 (outubro/2024), representada pela Cédula de Crédito Bancario n® PMT27091-
1. Estando os executados em lugar ignorado, expede-se EDITAL de CITACAOQ, para que em 03 dias, a fluir dos 20 dias
supra, paguem o débito atualizado, ocasido em que a verba honoraria sera reduzida pela metade, ou em 15 dias,
embarguem ou reconhegam o crédito do exequente, comprovando o depésito de 30% do valor da execugéo, inclusive
custas e honorarios, podendo requerer que o pagamento restante seja feito em 6 parcelas mensais, acrescidas de corregéo
monetéria e juros de 1% (um por cem? ao més, sob dpena de penhora de bens e sua avaliagdo. Decorridos os prazos
supra, no siléncio, sera nomeado curador especial e dado regular prosseguimento ao feito. Seré o presente, afixado e
| publicado. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de S&o Paulo, aos 19 de margo de 2025

J
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EDITAL DE INTIMAGAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 0016926-19.2024.8.26.0001. O(A) MM. Juiz(a?_de Direito da4* Vara
Civel, do Foro Regional | - Santana, Estado de S&o Paulo, DréaF). Fernanda de Carvalho Queiroz, na forma da Lei. FAZ SABER a(o)

ELAINE CRISTINA LETIZIO DA SILVA, RG 20543843, CPF 182.710.128-86, que Rac Instituto de Idiomas S/S Ltda, ajuizou

incidente de cumprimento de Sentenca, ob%etivando a quantia de 8.357,56, tendo por lastro o titulo executivo judicial nos autos
rincipais de n° 1018733-96.2020.8.26.0001. Encontrando-se a executada em lugar incerto e néo sabido, nos termos do artigo
13, §2°, IV do CPC, foi determinada a sua INTIMACAO por EDITAL, para que, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, que fluira apos

o decurso do prazo do presente edital, pague a quantia de 15, devidamente atualizada, sob pena de multa de 10% sobre o valor

do débito e honorarios advocaticios de 10% (ani?o 523 e paragrafos, do Codigo de Processo Civil). Fica ciente, ainda, que nos

termos do artigo 525 do Codigo de Processo Civil, transcorrido o periodo acima indicado sem o pagamento voluntério, inicia-se o

prazo de 15 (quinze) dias Uteis para que o executado, independentemente de penhora ou nova inﬁmzﬁéo, apresente, nos proprios

autos, sua |mpugna?éo. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta
 cidade de Sao Paulo, aos 12 de Margo de 2025. )
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EDITAL DE CITAGAO. Processo Digital n°: 1097226-42.2024.8.26.0100. Classe: Assunto: Procedimento Comum
Civel - Rescisdo do contrato e devoludgéo do dinheiro. Requerente: Willian Mendes Smaniotto. Requerido:
Permutoken Administradora de Bens Ltda. e outros. EDITAL DE CITACAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO
N°® 1097226-42.2024.8.26.0100. O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 412 Vara Civel, do Foro Central Civel, Estado
de Sao Paulo, Dr(a). RegEis de Castilho Barbosa Filho, na forma da Lei, etc. FAZ SABER a PERMUTOKEN
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., CNPJ 39826254000107, que lhe foi proposta uma acéo de Procedimento
Comum Civel por parte de Willian Mendes Smaniotto, objetivando a procedéncia da acdo, para, no mérito,
declarar a rescisdo do contrato de investimento coletivo entabulado entre as partes, determinando a restituicao
integral do valor pago pelo Autor e o pagamento dos rendimentos prometidos, devidamente corrigidos
monetariamente e com incidéncia de juros legais, no valor de R$ 7.748,38. Encontrando-se a ré em lugar incerto
e ndo sabido, foi determinada a sua CITAGAO, por EDITAL, para os atos e termos da agéo proposta e para
que, no prazo de 15 dias, que fluird apés o decurso do prazo do presente edital, apresente resposta. Nao
sendo contestada a agdo, a ré serd considerada revel, caso em que serd nomeado curador especial. Sera o

‘presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Sdo Paulo, 06 de margo de 2025.
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EDITAL DE CITACAO. Processo Digital n°: 1080048-80.2024.8.26.0100. Classe: Assunto: Procedimento Comum
Civel - Contratos Bancarios. Requerente: BANCO BRADESCO S/A. Requerido: Eletro Cell Comercio de Eletronicos
Eireli. Edital de Citagdo. Prazo: 20 dias. Processo n° 1080048-80.2024.8.26.0100. O Dr. Carlos Eduardo Vieira
Ramos, Juiz de Direito da 82 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP, Faz Saber a Eletro Cell Comércio de Eletronicos
Eireli (ou Ltda) (CNPJ. 36.452.379/0001-18), que Banco Bradesco S/A Ihe ajuizou agéo de Cobranca, de Procedimento
Comum, objetivando a quantia de R$ 171.201,91 (maio de 2024), decorrente do Contrato n° PAP/4535868.
Estando a requerida em lugar ignorado, foi deferida a CITACAO por edital, para que em 15 dias, a fluir dos 20 dias
supra, ofereca contestacéo, sob pena de presumirem-se como verdadeiros os fatos alegados. Nao sendo contestada
a acéo, a requerida sera considerada revel, caso em que sera nomeado curador especial. Sera o presente, afixado
e publicado na forma da lei. SP, 07/02/2025. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da
Jei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Sao Paulo, aos 20 de margo de 2025.

J

(EDITAL DE CITACAOQ. Processo Digital n°: 1085076-03.2022.8.26.0002. Classe: Assunto: Procedimento Comum Civel - DIREITO)
PROCESSUAL CIVIL E DO TRABALHO. Requerente: Qualilog Sso - Servigos Auxiliares Administrativos Ltda. Requerido: Getafe Facilities
Servigos Ltda. EDITAL DE CITACAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1085076-03.2022.8.26.0002. O(A) MM. Juiz(a) de Direito
da 152 Vara Civel, do Foro Regional Il - Santo Amaro, Estado de Sao Paulo, Dr(a). Marcia Blanes, na forma da Lei, etc. FAZ SABER
a(o) GETAFE FACILITIES SERVICOS LTDA., CNPJ 33.058.606/0001-37, com endereco & Rua Sao Jose do Barreiro, 481, Agua Rasa,
CEP 03179-050, S&o Paulo - SP, que lhe foi proposta uma agéo de Procedimento Comum Civel por parte de Qualilog Sso - Servigos
Auxiliares Administrativos Ltda, alegando em sintese: que a autora Ihe ajuizou agéo de Cobranca, de Procedimento Comum, objetivando
aquantia de R$ 15.956,45 (dezembro de 2022), decorrente das Notas Fiscais n°s 25262, 25593, 26896, 27219, 27660, 27756, 28016 &
28332. Encontrando-se o réu em lugar incerto e ndo sabido, foi determinada a sua CITAGAO, por EDITAL, para os atos e termos da
acdo proposta e para que, no prazo de 15 dias, que fluird apos o decurso do prazo do presente edital, apresente resposta. Nao sendo
contestada a agdo, o réu sera considerado revel, caso em que sera nomeado curador especial. Sera o presente edital, por extrato, afixado

G publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Séo Paulo, aos 17 de margo de 2025. )

r = \
EDITAL DE INTIMAGAO — CUMPRIMENTO DE SENTENCA. Processo Digital n°: 0048333-08.2022.8.26.0100. Classe: Assunto:
Cumprimento de sentenca - Locacéo de Imovel. Exequente: Wiliam Gardin. Executado: Lilian Silva Guimarées. EDITAL DE INTIMAGAO
- PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 0048333-08.2022.8.26.0100 O Dr. Fabio Evangelista de Moura, MM. Juiz de Direito da 45
Vara Civel do Foro Central da Comarca da Capital/SP, na forma da Lei, etc. FAZ SABER a LILIAN SILVA GUIMARAES, CPF
37574109800, que por este Juizo tramita uma agéo de Cumprimento de sentenca em seu desfavor, movida por Wiliam Gardin.
Encontrando-se a executada em lugar incerto e nao sabido, nos termos do artigo 513, §2°, IV do CPC, foi determinada a sua
INTIMACAO por EDITAL, para que, no grazo de 15 (guinze) dias Uteis, que fluira apds o decurso do prazo do presente edital, pague
a quantia de R$ 14.373,06 (valor em 27/10/2022), devidamente atualizada, sob pena de multa de 10% sobre o valor do débito
e honorarios advocaticios de 10% (artigo 523 e paragrafos, do CPC). Fica ciente, ainda, que nos termos do artigo 525 do CPC,
transcorrido o periodo acima indicado sem o pagamento voluntario, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias Uteis para que, indepen-
dentemente de penhora ou nova imjmacg?o, aRresente, nos proprios autos, sua impugnagéo. Sera o presente edital, por extrato,

\afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. S&o Paulo, 28/02/2025.

J

(Edital de Citag&o. Prazo 20 dias. Processo n°® 1018397-18.2022.8.26.0100. O Dr. Sang Duk Kim, Juiz de Direito da)
72 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP, Faz Saber a Blessed Servigos Eireli (CNPJ. 31.152.136/0001-40), que
Banco Bradesco S/A Ihe ajuizou agéo de Busca e Apreensao, convertida em agéo de Execugéo, objetivando a quantia
de R$ 120.875,37 (margo de 2024), representada pela Cédula de Crédito Bancario - Financiamento para Aquisigao
de Bens e/ou Servigos sob o n® 004.793.964. Estando a executada em lugar ignorado, expede-se edital, para que
em 03 dias, a fluir dos 20 dias supra, pague o débito atualizado, ocasido em que a verba honoraria sera reduzida
pela metade, ou em 15 dias, embargue ou reconhega o crédito do exequente, comprovando o depdsito de 30%
do valor da execugdo, inclusive custas e honorarios, podendo requerer que o pagamento restante seja feito em 6
parcelas mensais, acrescidas de corre¢do monetaria e juros de 1% (um por cento) ao més, sob pena de penhora
de bens e sua avaliagdo. Decorridos os prazos supra, no siléncio, serd nomeado curador especial e dado regular

(Prosseguimento ao feito.

J

r = \
EDITAL DE CITAGAO. Processo Digital n° 1086987-47.2022.8.26.0100. Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Alienagao Fiduciaria. Requerente: BANCO BRADESCO S/A. Requerido: Jodo Jelezoglo Junior. EDITAL DE CITACAO - PRAZO DE
20 DIAS. PROCESSO N° 1086987-47.2022.8.26.0100. O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 2 Vara Civel, do Foro Central Civel, Estado
de Sao Paulo, Dr(a). Ricardo Dal Pizzol, na forma da Lei, etc. FAZ SABER a(0) JOAO JELEZOGLO JUNIOR, CPF 22548266893,
que lhe foi proposta uma agdo de Busca e Apreensdo, convertida em Execucdo de Titulo Extrajudicial por parte de BANCO
BRADESCO S/A, objetivando a quantia de R$ 28.661,38 (dezembro de 2023), representada pela Cédula de Crédito Bancario
BRADESCO n° 004.664.395. Estando o executado em lugar ignorado, expede-se edital, para que em 03 dias, a fluir dos 20 dias
supra, pague o débito atualizado, ocasido em que a verba honoraria sera reduzida pela metade, ou em 15 dias, embargue ou
reconhega o crédito do exequente, comprovando o depdsito de 30% do valor da execugéo, inclusive custas e honorérios, podendo
requerer que 0 pagamento restante seja feito em 6 parcelas mensais, acrescidas de corregdo monetaria e juros de 1% (um por cento)
a0 més, sob pena de penhora de bens e sua avaliagéo. Decorridos os prazos supra, no siléncio, serd nomeado curador especial
e dado regular prosseguimento ao feito. Seré o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado

e passado nesta cidade de Séo Paulo, aos 17 de margo de 2025.
\ J

(EDITAL DE CITAGAO. Processo Digital n°: 1001618-72.2022.8.26.0654. Classe: Assunto: Procedimento Comum Civel
- Prestagéo de Servigos. Regruerente: Sociedade Beneficente Israelita Brasileira Hospital Albert Einstein. Requerido:
Gabriel Bonfim do Santos. EDITAL DE CITACAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1001618-72.2022.8.26.0654. O@)
MM. Juiz(a) de Direito da Vara Unica, do Foro de Vargem Grande Paulista, Estado de S&o Paulo, Dr(a). ANA RAQUEL
VICTORINO DE FRANGA SOARES, na forma da Lei, etc. FAZ SABER a(0) GABRIEL BONFIM DO SANTOS, RG 52.414.741-
3, CPF 44999751828, com enderego & Rua Primavera, 29, Narita Garden, CEP 06730-000, Vargem Grande Paulista
- SP, que Ihe foi proposta uma agéo de Procedimento Comum Civel por parte de Sociedade Beneficente Israelita Brasileira
Hospital Albert Einstein, aleé;ando em sintese: objetivando a quantia de R$ 1.119,45 (agosto de 2022), decorrente do
Contrato de Prestagdo de Servicos Educacionais, para o curso de Técnico de Enfermagem, do ano letivo de 2020,
referente a mensalidade vencida do més de fevereiro de 2020 . Encontrando-se o réu em lugar incerto e ndo sabido,
foi determinada a sua CITACAO, por EDITAL, para os atos e termos da acéo proposta e para que, no prazo de 15 dias,
que fluird apds o decurso do prazo do presente edital, apresente resposta. N&o sendo contestada a agéo, o réu sera
considerado revel, caso em que sera nomeado curador especial. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado

(na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Vargem Grande Paulista, aos 17 de margo de 2025. )

(EDITAL DE CITAGAO. Processo Digital n°: 1003675-63.2015.8.26.0604. Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Contratos Bancarios. Exequente: Banco Bradesco S.A. Executado: Tri Plasticos Ltda. e outro. EDITAL DE CITAGAO - PRAZO DE
20 DIAS. PROCESSO N° 1003675-63.2015.8.26.0604. O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 3° Vara Civel, do Foro de Sumaré, Estado
de S&o Paulo, Dr(a). Roseane Cristina de Aguiar Aimeida, na forma da Lei, etc. FAZ SABER a(o) EDSON COLOMBO TAVARES,
Brasileiro, CPF 291.060.488-89, que nos autos de Execugéo de Titulo Extrajudicial ajuizada por Banco Bradesco S.A., procedeu-
se a penhora sobre a quantia bloqueada judicialmente, no importe de R$ 3.833,63. Estando o executado em local ignorado, foi
deferida a INTIMAGCAQ da penhora por edital para que, no prazo de 05 dias, a fluir apds os 20 dias supra, ofereca impugnago,
na auséncia da qual prosseguira o feito em seus ulteriores termos. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma

\da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Sumaré, aos 17 de margo de 2025.
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NORTIS INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

PUBLICIDADE LEGAL

diario de s.Paulo

CNPJ n® 26.109.297/0001-11
Demonstreagdes Finaneiras: 2024

Mensagem da Administragao
A Administracao da Nortis Incorporadora e Construtora S.A. (“Grupo Nortis”
ou “Companhia”), vem por meio deste apresentar o resultado da Companhia,
suas controladas e investidas para o exercicio de doze meses findos em 31 de
dezembro de 2024. O ano de 2024 foi marcado por importantes conquistas e
avancos estratégicos para o Grupo Nortis. Realizamos seis lancamentos no
periodo, totalizando um VGV (Valor Geral de Vendas) de R$ 717 milhdes, com
100% de participacdo da Companhia. Todos os empreendimentos estao inse-
ridos no segmento econdmico, alinhados ao Programa Minha Casa Minha

Vida (“MCMV”). Pelo segundo ano consecutivo, a Companhia atingiu um re- | |

corde histdrico em vendas, alcangando R$ 996 milhdes em Vendas Contrata-
das, com 2.829 unidades comercializadas. Encerramos o ano com um esto-
que de 1.210 unidades, sendo apenas 2,3% em unidades de estoque pronto.
Esse desempenho refletiu em uma VSO (Velocidade de Vendas sobre Oferta)
Anual' de 57,3%, demonstrando a forca de nosso portfélio e a aceitacdo no
mercado. No ambito financeiro, o Grupo Nortis também registrou resultados
expressivos, alcangando Receita Liquida de R$ 869 milhdes, Lucro Bruto de
RS 298 milhdes e Lucro Liquido de R$ 112 milhdes, representando um ROE?
(Retorno sobre Patriménio Liquido) de 44,1%. Além disso, ao longo de 2024,
com o aumento da taxa de juros, a Companhia reduziu sua divida liquida em
83% em relagdo ao ano anterior. Essa otimizagéo da estrutura de capital per-
mitiu manter um baixo nivel de endividamento, com uma relagéo divida liqui-
da/patriménio liquido de 0,10%. A geragéo de caixa operacional atingiu R$
196 MM consolidando a solidez financeira do Grupo Nortis e ampliando nossa
capacidade de investir em novos projetos e reforcando nossa trajetria de
crescimento sustentdvel. Durante o ano, concluimos 15 empreendimentos,
sendo 06 no segmento de alto padrdo e 09 no segmento econdmico,
totalizando mais de 3.270 unidades entregues. Em paralelo, adquirimos 18
terrenos com um potencial de desenvolvimento estimado em um VGV de
aproximadamente R$ 3,2 bilhdes, reforcando nossa capacidade de geracdo
de valor futuro. Mantendo nossa postura estratégica e cautelosa, seguimos
atentos as melhores oportunidades do mercado, sempre em alinhamento com
o plano de negdcios estabelecido. Nosso foco permanece na entrega de
projetos de qualidade, com crescimento sustentével e geracao de valor para
nossos acionistas, colaboradores, parceiros e clientes. Olhando para o futu-
ro, estamos confiantes em nossa capacidade de alcancar resultados ainda
mais significativos, impulsionados pelo compromisso e pela dedicacéo de
nossa equipe e parceiros. Seguimos otimistas quanto as perspectivas de
crescimento e consolidacdo de nossa posicdo de destaque no mercado
imobiliario brasileiro.
A Administracdo

Desempenho Financeiro: No exercicio de 2024, a Companhia alcangou uma
Receita Liquida de R$ 869 milhdes, representando um crescimento de 17,7%
em relagdo ao ano anterior. Esse resultado reflete o aumento expressivo no
volume de vendas, o progresso fisico das obras e 0 sucesso nos langamentos
realizados ao longo do ano. A performance foi potencializada pela apropriacao
de receitas de projetos em andamento, utilizando o método de contablhzagao

“PoC” (Percentage of Completion). O Lucro Bruto registrou R$ 298 milhdes,
um crescimento notavel de 39,0% em comparacao com o ano anterior, de-
monstrando a eficiéncia operacional da Companhia. A margem bruta alcangou
34,3%, 0 que representa um incremento de 5,3 p.p. Além disso, a margem li-
quida apresentou um aumento de 2,9 p.p., impulsionada pela otimizacao das
despesas comerciais e administrativas (SG&A), evidenciando o foco da Com-
panhia em gestao eficiente e controle de custos. Esses resultados reforcam a
sélida execugdo do plano estratégico da Companhia, consolidando sua posi-
gég_de Idestag.ue no mercado imc_).bliliélr\o.

Periodo de 12 meses encerrado em

(em R$ milhares) 31 de dezembro de 2024 31 de dezembro de 2023
8

Receita Liquida 68.689 737.894
Lucro Bruto 207.714 214.130
% Margem Bruta 34,3% 29,0%
EBITDA! 183.143 124.593
% Margem EBITDA 21,1% 16,9%
Lucro Liquido 112,155 73.488
% Margem Liquida 12,9% 10,0%
Divida Liquida? 17.090 142.049
Caixa e Titulos e Valores Mobilidrios  217.812 203.184
Divida Bruta 234.902 345.233
ROE? 44,1% 38,1%

'Ebitda: Resultado liquido do periodo, acrescido dos tributos sobre o lucro,
dos resultados financeiros liquidas e das depreciagdes, amortizagbes e
exaustoes, conforme INSTRUCAO CVM Ne 527, DE 04 DE OUTUBRO DE
2012. 2Divida Liquida: Saldo de empréstimos e financiamentos e debéntures
(circulante e ndo circulante) descontado de caixa, equivalente de caixa e titu-
los e valores imobilidrios. *Return on Equity (ROE), corresponde ao retorno
sobre o patriménio liquido, calculando a partir do lucro liquido sobre o
patriménio liquido médio.

Desempenho Operacional - Lancamentos: Em 2024, a Companhia langou
R$ 717 milhdes em VGV Total, sendo 100% de participagéo propria, o que re-
presentou uma redugao de 37,0% no volume langado em comparagéo ao ano

anterlor. VGV Langado (RS MM)

1.138

2024

2023

O total Tancado em 2024, foram seis empreendimento lancados referindo-se
a0 segmento econdmico e emergente, sob a marca Vibra.

Langcamentos (R$ MM)
1.138
n7
"7
2023 2024
®Nortis = Vibra

Vendas Contratadas: No ano de 2024, as vendas contratadas atingiram um
total de 2.829 unidades, representando um crescimento expressivo de 28,5%
em comparagdo ao ano anterior. Esse aumento é fruto das estratégias
implementadas pela Companhia, como o reajuste estratégico de precos e a
oferta de empreendimentos bem localizados, com diferenciais competitivos e

foco na mobilidade urbana, atendendo as demandas do publico-alvo de ma-
neira assertiva.
Unidades Vendidas
2.829

2.202

2023

2024

O VGV equivalente as unidades vendidas em 2024 foi de R$ 996 milhdes,
apresentando um aumento de 15,5% quando comparado com 0 ano anterior.

Vendas contratadas (R$ MM)

862

2023

2024

Em termos de VSO Trimestral, o Grupo Nortis atingiu uma média de 22,8% em
2024, frente a 21,4% no periodo de 2023. O VSO Anual de 2024 foi de 57,3 %,
sendo 9.9 bps maior que no ano anterior (47,4%).

VSO Trimestral (em m?

91 a9, | 99 o/ |
i 21,4% | 22,8% |

27,9%

23,7%
21,9% " 21,3% 7% 100 22,7%

n/ I I I

1123 2123 3T23  4T23 T4 2124 3724
Obras Concluidas e Estoque: Ao longo de 2024, o Grupo Nortis teve recorde
de entrega, concluimos 15 empreendimentos langados entre os anos de 2020
€ 2022, com um indice de 99,3% de unidades vendidas. Adicionalmente, a
Companhia encerrou o periodo com 1.210 unidades em estoque, sendo ape-
nas 28 unidades de obras concluidas. Nosso estoque teve uma redugao de
12,3% em comparagao ao ano de 2023.

Unidades em estoque
1.380
Ay

2023
Relacionamento com os Auditores Independentes: Em atendimento a Ins-
trucdo CVM n? 381/03, informamos que a BDO RCS Auditores Independentes
(“BDO”) foi contratada para a prestacao dos seguintes servicos: Auditoria das
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas de 2024 preparadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e Normas Internacionais
de Relatério Financeiro (“IFRS”), aplicaveis as entidades de incorporacdo
imobiliaria no Brasil, registradas na Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM. A
contratagdo de auditores independentes esta fundamentada nos principios
que resguardam a independéncia do auditor, que consistem em: (a) o auditor
ndo deve auditar seu préprio trabalho; (b) ndo exercer fungdes gerenciais; e
(c) ndo prestar quaisquer servicos que possam ser considerados proibidos
pelas normas vigentes. As informagdes incluidas nesse relatério que nao deri-

vam das demonstragdes financeiras; tais como: VGV, VSO e Vendas contrata-
das, ndo foram objeto de auditoria ou revisao pelos auditores independentes.

47234

1.210

2024

Em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023 - (Valores expressos em milhares de Reais - R$)

Ativo Nota _ Controladora Consolidado
Explicativa 2024 2023 _ 2024 2023
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 21539 69.672 214.856 193.816
Titulos e valores mobilidrios 5 - - 295 9.368
Contas a receber 6 140 435 166.436 222.525
Imdveis a comercializar 7 - - 418.765 317.294
Impostos a recuperar 4138 4.068 7.073 6.433
Qutros créditos 9 442 791 8587 10.524
Total do ativo circulante 26.259 74.965 818.673 759.960
Néo circulante
Instrumento financeiro derivativo 6.318 9.824 6.318 9.824
Contas a receber 6 - - 54,968 49.316
Iméveis a comercializar 7 196 1454 6.310 2413
Partes relacionadas 8 10752 9.725 10.752 34.502
Outros créditos 9 304 250 4.024 1.783
Investimentos 11 397.410 299.954 25.545 18.043
Propriedades para investimento - - - 189
Imobilizado 12 2996 2264 13513 7.944
Intangivel 212 297 235 333

Total do ativo néo circulante 418.188 323.767 121.665 124.348

940.338 884.308

Total do ativo 444.447 398.733

Passivo e Nota _ Controladora Consolidado
patrimdnio liquido Explicativa 2024 2023 2024 2023
Circulante
Fornecedores 881 968 28.354 31.331
Empréstimos e financiamentos 13 - 3376 30.972 39.803
Debéntures 14 16.703 19.501 16.703 19.501
Obrigagdes tributarias 1071 1.360 17.832 18.888
Obrigacdes trabalhistas 5834 4455 12581 10.294
Adiantamento de cliente e permuta

de imdveis 15 - - 76575 95.355
Obrigagdes por compra de imdveis 19 - - 43573 22.062
Passivo de arrendamento 16 405 494 1.369 988
Outros débitos com terceiros 10 7753 - 51.334 86.965
Provis&o para garantia 18 654 603 13.774 10.543
Dividendos a pagar 3.697 _1.743 _ 3.697 _ 1.743
Total do passivo circulante 36.998 32.500 296.764 337.475
Nao circulante
Empréstimos e financiamentos 13 - - 58752 127.631
Debéntures 14 130.410 162.419 130.410 162.419
Adiantamento de cliente e
permuta de iméveis 15 - - 31.385 10.709
Obrigagdes por compra de imdveis 19 - - 48784 19.857
Passivo de arrendamento 16 1.393 261 3.615 523
Partes relacionadas 8 10215 9764 10.215 9.883
Outros débitos com terceiros 10 25.732 - 54778 2195
Provisdo para garantia 18 1.407 569 1.730
Provisdo para riscos tributarios,
civeis e trabalhistas 211298 898 5384 3.146
Total do passivo néo circulante 169.048 174.750 343.892 338.091
Patrimdnio liquido
Capital social 22 100.902 100.902 100.902 100.902
Reserva legal 22 10.673 6.672 10.673 6.672
Adiantamento para futuro aumento
de capital - -
Distribuicao de lucros (65 986) (32. 881) (65.986) (32.881)
Lucros acumulados 2 116.789 192.812 116.789
Total do patriménio liquido atribuivel
aos acionistas controladores 401 191.483 238.401 191.483
Total do Patriménio liquido atribuivel
a0s acionistas nao controladores no
patriménio liquido das controladas - - _61.281 _17.259
Total do patriménio liquido 238.401 191.483 299.682 208.742
Total do passivo e
patriménio liquido 444.447 398.733 940.338 884.308

oe:

do patrimonio liquido individuais e consolidadas

Dy das
Em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023 - (Valores expressos em milhares de Reais - R$)

Patriménio
liquidodos  Participacao dos  Patrimonio
Nota Capital Reserva Lucros ioni: ioni: liquido
Explicativa _ social legal acumulados controladores n&o controladores consolidado
Saldos em 31 de dezembro de 2022 100.902 4.116 52.832 157.850 19.584 177.434
Lucro liquido do exercicio - - 51.118 51.118 22.370 73.488
Aumento (reducao) de capital - - - - 248 248
Adiantamento para futuro aumento de capital - - - - (5.557) (5.557)
Distribuicao de dividendos 22 - - (17.486) (17.486) (19.386 ) (36.872)
Constituicdo de reserva legal 22c. - 2.556 (2.556) -
Saldos em 31 de dezembro de 2023 100.902 6.672 83.908 191.483 17.259 208.742
Lucro liquido do exercicio - - 80.024 80.024 32.131 112.155
Aumento (reducao) de capital - - - 29.006 29.006
Adiantamento para futuro aumento de capital - - - 13.376 13.376
Distribuicao de dividendos 22 - (33.106) (33.106) (30.491) (63.597)
Constituicdo de reserva legal 22c. - 4.001 4.001 - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2024 100.902 _ 10.673 126.825 238.401 61.281 299.682

0es

beis individuais e consolidadas

Not: ac
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 (Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Demonstracoes do resultado individuais e consolidadas
Em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023

Demonstracdes dos fluxos de caixa individuais e consolidadas
Em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023
(Valores expressos em milhares de Reais - R$)

(Valores expressos em milhares de Reais - R$)
Nota _ Controladora Consolidado
Explicativa — 2024 2023 2024 2023
Receita liquida 23 3969 5.110 868.689 737.894

Custo dos iméveis vendidos e
dos servigos prestados
Lucro bruto

(D )Ireceitas oper

Despesas gerais &

23 (305 ) (5.581) (570.975) (523.764)
(&71) 297.714 214.130

Nota _ Controladora Consolidado
Explicativa _ 2024 2023 2024 _ 2023

Fluxo de caixa das

atividades operacionais

Lucro liquido do exercicio
Ajustes para reconciliar o lucro
liquido do exercicio com o caixa
liquido aplicado nas operagoes:

80.024 51.118 112.155 73.488

1. Contexto operacional: A Nortis Incorporadora e Construtora S.A. e Contro-
ladas (“Companhia” ou “Nortis”), com sede na Rua Mourato Coelho, 936 — 6°
andar, Cidade e Estado de S&o Paulo possui objeto social os servicos de en-
genharia e a administracdo de obras, a incorporagdo, construgdo e
comercializagdo de unidades, a prestacéo de servicos de engenharia perti-
nentes as atribuicbes dos responséveis técnicos e a participagao em outras
sociedades, na qualidade de sécia ou acionista. O desenvolvimento dos em-
preendimentos de incorporag&o imobilidria e a construgéo dos imdveis sdo
efetuados diretamente pela Companhia ou por outros parceiros. A Compa-
nhia utiliza-se das marcas: Nortis, que atua no segmento de médio-alto pa-
dréo; e Vibra Residencial que atua no segmento econémico, desenvolvendo
projetos no &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV) e a linha
Vibe vinculada a Vibra, que atua no segmento econdmico emergente. Ambos
0s segmentos concentrados na cidade de S&o Paulo. As Companhias contro-
ladas, e os empreendimentos controlados em conjunto, compartilham com a
controladora as estruturas e 0s custos corporativos, gerenciais e operacionais
da Companhia ou do parceiro, conforme cada situagao.

2. A das d e principais praticas
contabels 2.1. Basede p ¢ao das d agoes' iras in-
e - Declaracao de conformi : As demonstra-

¢0es financeiras individuais e consolidadas da Companhia foram elaboradas
e apresentadas de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil e
com as Normas Internacionais de Relatério Financeiro (‘IFRS"), aplicaveis as
entidades de incorporagédo imobilidria no Brasil, registradas na Comisséo de
Valores Mobilidrios (‘CVM”). Os aspectos relacionados a transferéncia de
controle na venda de unidades imobilidrias seguem o entendimento da Admi-
nistragdo da Companhia, alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio
Circular/CVM/SNC/SEP n® 02/18 sobre a aplicagdo do Pronunciamento Técni-
co NBC TG 47 (IFRS 15). A Administragao afirma que todas as informagées
relevantes proprias das demonstragdes financeiras, estédo sendo evidencia-
das, e que correspondem as utilizadas por ela na sua gestéo. A apresentagéo
da Demonstragdo do Valor Adicionado (DVA), individual e consolidada, é
requerida pela legislagdo societdria brasileira e pelas préticas contabeis
adotadas no Brasil aplicdveis a Companhias abertas e foi elaborada de acor-
do com a Deliberagdo CVM n° 557, de 12 de novembro de 2008, que aprovou
o pronunciamento contébil NBC TG09 — Demonstragé&o do Valor Adicionado.
As normas em IFRS, aplicaveis as entidades de incorporagéo imobilidria no
Brasil, registradas na Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM’), néo reque-
rem a apresentagdo dessa demonstragdo. Como consequéncia, essa de-

monstragéo estd apresentada como informagéo suplementar, sem prejuizo do

conjunto das demonstragdes financeiras as normas em IFRS, aplicaveis as
entidades de incorporagao imobilidria no Brasil, registradas na Comisséo de
Valores Mobiliarios (‘CVM"). 2.2. Base de elaboragao: As demonstragdes fi-

nanceiras individuais e consolidadas foram elaboradas com base no custo
histdrico, exceto por determinados instrumentos financeiros mensurados pe-
los seus valores justos, conforme descrito no resumo das principais praticas
contabeis deste relatdrio. As demonstragdes financeiras individuais e consoli-
dadas foram elaboradas de acordo com a base contabil de continuidade
operacional, ou seja, que a Companhia esta operando e continuara a operar
em futuro previsivel. A Administracao efetuou avaliagdo quanto a capacidade
da Companhia em manter sua continuidade operacional, e nao identificou ne-
nhuma incerteza significativa sobre o assunto. 2.3. Moeda funcional e de
apresentacéo: As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas séo
apresentadas em Real (R$), que é a moeda funcional da Companhia. 2.4. Re-
sumo das principais praticas contabeis - 2.4.1. Bases de consolidagéo:

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia in-

cluem as demonstragdes financeiras da controladora e de suas controladas. A
Companhia controla uma entidade quando esté exposta ou tem direito a retor-
nos varidveis decorrentes de seu envolvimento com a entidade e tem a capa-
cidade de interferir nesses retornos devido ao poder que exerce sobre a enti-
dade. As controladas s&o integralmente consolidadas a partir da data em que
o controle é transferido e deixam de ser consolidadas a partir da data em que
o controle cessa. As praticas contabeis foram aplicadas de maneira uniforme
em todas as controladas incluidas nas demonstracdes financeiras individuais
e consolidadas e o exercicio social dessas entidades coincide com o da Com-
panhia. Quando necessério, as demonstragdes financeiras das controladas
sdo ajustadas para adequar suas praticas contdbeis aquelas estabelecidas
pela Companhia. Todas as transagoes, saldos, receitas e despesas entre as

companhias controladas s&o eliminadas integralmente nas demonstragoes fi-
nanceiras consolidadas. As informagdes das controladas estdo demonstradas
na Nota Explicativa np 11. 2.4.2. Caixa e equivalentes de caixa e titulos e
valores mobilidrios - (a) Caixa e equivalentes de caixa: Caixa e equivalen-
tes de caixa incluem os numerarios em espécie, depdsitos bancarios, investi-
mentos de curto prazo de alta liquidez, resgatéveis em até trés meses ou me-
nos, com risco insignificante de mudanca de valor justo e com o objetivo de
atender a compromissos de curto prazo. (b) Titulos e valores mobilidrios:
Os titulos e valores mobilidrios referem-se aos investimentos de alta liquidez,
resgatéveis em até trés meses, cuja intengdo da Administragéo néo objetiva a

missas sao revisadas periodicamente pela Administragdo da Companhia. As
revisbes das estimativas so reconhecidas prospectivamente. Os resultados
reais podem divergir dessas estimativas. As informagdes sobre as incertezas
relacionadas as premissas e estimativas relevantes estdo incluidas a seguir:
a) Provisdo de perda de créditos esperados e provisao para distratos: A
Companhia mensura a provisdo de perda de créditos esperados e distratos
baseado em premissas que consideram o histérico e perspectivas de perdas
esperadas de suas operagdes correntes e suas estimativas. Exemplos: a.
Atrasos no pagamento das parcelas; b. Volume de unidades distratadas. Tais

administrativas 24 (31.196) (23.947) (60.954) (49.661) Depreciacao e amortizagdo 12 918 803 15671  9.219
Despesas comerciais 24 (1.025) (575) (71.652) (45.027) Resultado de equivaléncia
Equivaléncia patrimonial 11 148.635 97.537  1.839  (583) patrimonial 11(148.336) (97.537) 12.169  5.396
Ganhos/Perdas na distribuicao Impostos correntes e diferidos 20 - - 17250 17.324
desproporcional de lucros (15.712) (6.227) 339 596 Ajuste ao valor presente de
Perdas com investimentos - - - (4.067) contas a receber (7.318)  8.518
Outras (despesas) receitas Baixas de imobilizado, liquidas
operacionais, liquidas 524 514 (44)  1.376 de depreciacdo acumulada 12 6 6 3511  1.661
Lucro antes do resultado - ~ — Juros de empréstimos incorridos 13 208 3.364 17.000 16.198
financeiro 102.143 66.831 167.242 116.764 Juros de Debéntures incorridos 14 19.734 10.800 19.734  10.800
Resultado financeiro Juros de SWAP (6) 5.336 (6) 5.336
Receitas financeiras 25 3237 (421) 25273 11.996 Ganho na operacdo de SWAP 3.625 (3.552)  3.625 (3.552)
Despesas financeiras 25 (25.356) (15.292) (63.110) (37.948) Ajuste saldo passivo de
Lucro antes do Imposto de arrendamento 16 1563 765  4.831 3.088
Renda e Contribuicéo Social 80.024 51.118 129.405 90.812 Juros de arrendamento incorridos 16 50 38 202 75
Imposto de Renda e Contribuicdo Rendimento de titulos e valores
Social - Correntes 20 - - (18.781) (13.589) mobilirios 5 (2.686) (1.140) (16.418) (12.874)
Imposto de Renda e Contribuicdo Provisdo para garantia 18 - - 5368  4.960
Social - Diferidos 20 _ 1531 _(3.735) Consumo de assisténcia técnica 18 (1.356) (1.276) (3.298) (2.521)
Lucro liquido do exercicio 780.024 024 51.118 112,155 73.488 Provisdo para riscos judiciais 21 400 151 2238  1.609
PARTICIPACAO DOS MINORITARIOS Provisao para distratos (Contas
Lucro atribuivel aos acionistas a receber) 14.154  21.310
controladores 80.024 51.118 Provisdo para distratos (Estoque) 7 4.225 (7.016)
Lucro atribuivel aos acionistas ndo Variagao nos ativos e passivos
controladores ; 32.131 _ 22.370 operacionais
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO 5 _73.488 Contas a receber 6 295 (190) 43.601 (153 905)
———— Dividendos pagos 1.955 1.361 1.955
Demonstragées do resultad individuais e ¢ Imoveis a comercializar 7 1.258  (986) (109.593) 61 927
Em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023 Impostos a recuperar e outros
(Valores expressos em milhares de Reais - R$) ativos 9 225 (1.812) (944)  (5.620)
Controladora _ Consolidado Dividendos recebidos 11 86.590 60.218 (12.102) (2.119)
2024 2023 2024 2023 Fornecedores (89) 516 (2.977) 905
Lucro liquido do exercicio 80.024 51.118 112.155 73.488 Obrigagdes tributarias (289) 1.279 (746) 584
Total do resultado abrangente do Obrigagdes trabalhistas 1379 262 2287 1135
exercicio _80.024 51.118 112.155 73.488 Adiantamento de cliente e
Atribuivel aos acionistas controladores 80.024 51.118 permuta de imoveis 15 1.896 (83.954)
Atribuivel aos acionistas ndo controladores 32.131 22.370 Obrigagdes por compra de imoveis 19 50.438 11.244
D 5es do valor adici — — Ca|)§allqu:1daos)gﬁ;asd05 pelasl
Em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023 operacionais 45.468 29.524 178.907 (15.423)
(Valores expressos em milhares de Reais - R$) Imposto de renda e contribuicéo
__Controladora ___Consolidado g4 pagos - (17.560) (12.893)
. _ 2024 2023 2024 _ 2023 0 ge arrendamentos pagos 16 (50) (38) (202) (75)
Receita Juros de empréstimos e
Venda de imveis - - 869.427 571.992 financiamentos pagos 13 (251) (3.423) (15.645) (14.555)
Prestagéo de servigos 4546 4061 9442  8.379 yros de debéntures pagos 4 (16.828) (11.030) (16.828)  (6.117)
» . 4.546  4.061 878.869 580.371 Jyros de SWAP pagos 14 (113) (4.913) ~ (118) (4.913)
Insumos adquiridos de terceiros Caixa liquido gerados pelas/
~ Servicos de terceiros (14.265) (15.322) (612.506) (429.961) (aplicado nas) nas atividades
Materiais (564)  (418)  (1.089)  (591) operacionais 28.226 10.120 128.560 (53.976)
Locagdes (180) (1) (199) (8) Fluxos de caixa das atividades
Outras despesas operacionais 486 (77) (16.241)  (4.750) de investimento
Outros custos operacionais (1.221) (2.148) (16.148) (17.783) Agio na aquisicdo de participagdo
Servigos de terceiros e outros  (15.744) (17.966) (646.183) (453.093) societaria - - 4.067
Valor Adicionado Bruto (11.198) (13.905) 232.686 127.278 Propriedades para investimentos - - 189 283
(-) Quotas de reintegragéo - Adicdes de imobilizado e intangivel 12 (1.572) ~ (419) (24.653) (10.691)
(depreciagéo e amortizagao) (965) _ (775) _(10.727) _ (9.269) Titulos e valores mobilidrios 5 2686 1.140 22.829 46.138
Valor consumido pela companhia (12.163) (14.680) 221.959 118.009 Partes relacionadas ativo 8 (1.028) (9.725) 23.750 (23.353)
Valor ido em Aumento de capital em
Receita financeiras (383) 3392 21654 14,319 controladas e empreendimentos
Equivaléncia patrimonial 132.923 82488 2179 _ 5500 chf:;fglﬁgglsdirg ;ﬁgmonas 11 (35.709) (8.538) (7.569) (5.665)
Disindicin go valor ehcionate ol 11200 215792 137828 Gyigages de investimento (35.623) (17.502) 14546 10.779
Pessoal e encargos 17.731 _13.868 _ 37.880 _ 26.797 Fluf)go de caixa das atividades
Salarios e encargos 7515 5276  16.328 10604 definanciamento '
Beneficios 554 651 1033 1286 Aumento (reducdo) de capital 22 29.006 248
FG 9662 _ 7.941 20319 14907 hdiantamento para futuro o 13376 (5557
Remuneracéo de capitais de aumento de capita (5:557)
tercei Distribuicdo de lucros (33. 106) (17. 486) (63.597) (36.872)
erceiros 21882 16315 _59.829 _33.557 pj o pejacionadas passivo 8 450 9764 332  9.868
Despesas financeiras 21.737 16.206 59.490  33.285 . p icind :
p R
> > Outros débitos - SCP e aquisicdo
Alugueis e Condominio L 145 109 339 273 4o participagdo 10 33485 16952  6.315
p taxas e contribuicdes ___ 740 __ 720 _ 35928 _25.639 (ypiaca de empréstimo 13 . 150.714 167.713
Federais 577 411 34746 24976 Emissao de debentures 14 -100.000 - 100.000
Municipais 163 309 __1.182 663 Custo o/ emissao de debéntures 14 1.319 (3.153)  1.319 (5.703)
Remuneragao de capitais proprios_80.024 _40.207 _112.155 _51.835 pagamentos de empréstimos e
Dividendos (76.023) 19.672 (76.023) 19.672 debentures 13 (42.364) (20.000) (268.811) (72.954)
Lucros retidos B 156.047 20.625 156.047  20.625 Arrendamento mercantil 16 (520) (518) (1.357) (1.036)
Participagéo dos acionistas nao Caixa liquido (aplicado nas)/
controladores nos lucros retidos - - 32131 _11.538 gerado pelas atividades de
120.377 _71.200 _245.792 137.828 financiamento (40.736) 68.607 (122.066) 162.022
" — \. do saldo
atender compromissos de curto prazo. 2.4.3. Julgamentos e estimativas e caixa e equi decaixa  (48.133) 61.185 21.040 118.825
contébeis: Na preparagéo destas demonstragdes financeiras individuais e Caixa e equivalentes de caixa no —
consolidadas, a Administragéo utilizou julgamentos, estimativas e premissas inicio do exercicio 69.672 8.487 193816 74.991
que afetam a aplicagéo das politicas contébeis da Companhia e 0s valores Caixa e equivalentes de caixa no
reportados dos ativos, passivos, receitas e despesas. Todas as estimativas € fim do exercicio 21.539 69.672 214.856 193.816
as premi contabeis utilizadas pela Companhia estéo de acordo com os (Redugao)/aumento do saldo de —
CPC (IFRSs) e s&o as melhores estimativas disponiveis. As estimativas e pre- cajxa e equivalentes de caixa (48.133) 61.185 21.040 118.825

premissas sao revisadas periodicamente para considerar eventuais altera-
¢des nas circunstancias e histéricos. As informacdes da provisdo de perda de
créditos esperados e provisdo de distratos estdo demonstradas na Nota
Explicativa n° 6. b) Provisdes para riscos tributarios, trabalhistas e civeis:
A Companhia reconhece provisdo para riscos judiciais quando hé expectati-
vas de perdas. A avaliagao da probabilidade de perda inclui a avaliagéo das
evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis,
as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento ju-




diario de s.raulo PUBLICIDADE LEGAL

DIARIO DE S. PAULO - QUINTA-FEIRA/27 DE MARCO DE 2025

ridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos. As provisdes sao revi-
sadas e ajustadas para levar em conta alteragdes nas circunstancias, tais
como prazo de prescricéo aplicavel, conclusdes de inspegdes fiscais ou expo-
sicdes adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decisées de
tribunais. As informacdes sobre as provisdes para riscos judiciais estdo de-
monstradas na Nota Explicativa np 21. ¢) Custos or¢ados dos empreendi-
mentos: Os custos orgados, compostos, principalmente, pelos custos incorri-
dos e custos previstos a incorrer para o encerramento das obras, séo regular-
mente revisados, conforme evolugéo das obras, e eventuais ajustes identifica-
dos com base nesta revisdo sao refletidos nos resultados da Companhia. Os
custos orgados sdo utilizados para o calculo de evolugéo financeira do proje-
to, percentual utilizado para o reconhecimento da receita de venda de unida-
des, conforme descrito nas Notas Explicativas n® 2.1 e 2.4.4. d) Provisdo
para garantia: Constituida para cobrir gastos com reparos em empreendi-
mentos no exercicio de garantia, conforme demonstrado na nota explicativa n°
18. A provisdo é constituida em contrapartida ao resultado (custo), a8 medida
que os custos de unidades vendidas incorrem. Eventual saldo remanescente
néo utilizado da proviséo é revertido apds o prazo de garantia oferecida, em
geral cinco anos a partir da entrega do empreendimento. 2.4.4. Reconheci-
mento de receitas, custos e despesas: A apuragao do resultado de incorpo-
racdo e venda de iméveis é feita segundo os seguintes critérios: a) Nas ven-
das de unidades concluidas, a receita ¢ reconhecida quando a venda é efeti-
vada (transferéncia do controle do ativo), independentemente do prazo de re-
cebimento do valor contratual, e as receitas sdo mensuradas pelo valor justo
da contraprestacéo recebida ou a recebe; b) Nas vendas de unidades néo
concluidas, s@o observados os seguintes procedimentos: A Companhia, suas
controladas e os empreendimentos controlados em conjunto, adotaram o
CPC 47/IFRS 15 - “Receitas de Contratos com Clientes”, a partir de 1° de ja-
neiro de 2018, contemplando também as orientagdes contidas no Oficio Cir-
cular CYM/SNC/SEP no 02/2018, de 12 de dezembro de 2018, o qual estabe-
lece procedimentos contabeis referentes ao reconhecimento, mensuragéo e
divulgacao de certos tipos de transages oriundas de contratos de compra e
venda de unidade imobilidria ndo concluida nas Companhias abertas brasilei-
ras do setor de incorporagéo imobiliaria. N&o houve efeitos relevantes com a
adogéo do CPC 47 e referido Oficio Circular para a Companhia. O Oficio Cir-
cular afirma que a aplicagdo da IFRS 15 as transagbes de venda de unidades
imobilidrias ndo concluidas tém questdes centrais, como: (a) o foco no contra-
to (unidade de conta); (b) 0 monitoramento continuo dos contratos; (c) uma
estrutura de controles internos em padréo de qualidade considerado, no mini-
mo, aceitdvel para os propdsitos aos quais se destina; (d) a realizagéo de
ajustamentos tempestivos; e (e) a qualidade da informagao (valor preditivo e
confirmatdrio das demonstragées financeiras). A receita somente é reconheci-
da, caso a Companhia identifique que ndo exista mais o risco de incerteza de
entrada de fluxo de caixa apds a identificacéo do contrato com o cliente. Os
contratos de venda firmados entre a Companhia déo-se no modelo no qual a
incorporadora financia o promitente durante a fase de constru¢éo do projeto,
por meio de recursos prdprios e/ou obtengéo de financiamento (SFH) junto a
instituicdes financeiras. Com a assinatura do contrato, o mutuério se compro-
mete a pagar durante a fase de construgéo aproximadamente 30% ou mais do
valor da unidade imobilidria diretamente & incorporadora, que suporta o risco
de crédito durante a fase de construgéo. Findo fisicamente o projeto, 0 mutua-
rio precisa quitar o saldo devedor com recursos proprios (incluindo a utiliza-
&0 do saldo do FGTS) e/ou obter junto a uma Instituicéo Financeira - IF o fi-
nanciamento necessario para pagar o saldo devedor junto a incorporadora,
que gira em torno de 70% do valor da unidade imobilidria (a unidade imobilia-
ria concluida ¢ entdo dada em garantia por meio de alienagéo fiducidria - AF).
No &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV), a obteng&o do fi-
nanciamento ocorre ainda na fase de construgdo, eliminando eventuais
distratos dos mutuérios. O risco de mercado da unidade imobilidria, desde o
momento da venda, recai todo sobre o mutudrio, que pode se beneficiar de
eventuais valorizagoes e realizé-las mediante a transferéncia onerosa de seu
contrato junto a terceiros, com a anuéncia da incorporadora, ou se prejudicar
com eventuais desvalorizagdes (momento em que alguns mutudrios forcejam
o distrato). Com isso, nas vendas de unidades ndo concluidas, sdo observa-
dos os seguintes procedimentos: * As receitas de vendas sao apropriadas ao
resultado, utilizando-se o método do percentual de conclusdo — (‘POC”) de
cada empreendimento, sendo esse percentual mensurado em razao do custo
incorrido em relagéo ao custo total orgado dos respectivos empreendimentos;
* O custo incorrido (custo do terreno, construgéo e outros gastos inerentes a
respectiva incorporagéo imobilidria) correspondente as unidades vendidas é
apropriado integralmente ao resultado. Para as unidades ainda nédo
comercializadas, o custo incorrido é apropriado ao estoque, na rubrica ‘imé-
veis a comercializar”; « Os montantes das receitas de vendas reconhecidos
superiores aos valores efetivamente recebidos de clientes, séo registrados
em ativo circulante ou realizavel a longo prazo, na Rubrica “contas a receber”.
Os montantes recebidos com relagao a venda de unidades que sao superio-
res aos valores reconhecidos de receitas, sdo contabilizados na rubrica “adi-
antamentos de clientes” quando aplicavel; * A receita de venda é apresentada
a0 seu valor justo, em fungéo de ajustes a valor presente efetuado sobre as
contas a receber de empreendimentos em construgao; * A variagao monetdria,
incidente sobre o saldo de contas a receber até a entrega das chaves, assim
como o ajuste a valor presente do saldo de contas a receber, séo apropriados
a0 resultado de incorporagao e venda de imdveis quando incorridos, em ba-
ses “pro rata temporis”; » Quando aplicével, os encargos financeiros de contas
a pagar por aquisicdo de terrenos e os diretamente associados ao financia-
mento da construcdo, sao capitalizados e registrados aos estoques de imé-
veis a comercializar, e sdo apropriados ao custo incorrido das unidades em
construcao até a sua conclus@o e observando-se os mesmos critérios de
apropriacao do custo de incorporagdo imobilidria na proporcdo das unidades
vendidas em construcao; ¢ As demais despesas, incluindo, de propaganda e
publicidade sao apropriadas ao resultado quando incorridas. As demais recei-
tas e despesas quando ocorrerem serédo reconhecidas pelo regime de compe-
téncia. e) Estande de vendas: Demonstrado ao custo de aquisi¢ao, deduzido
da depreciagdo acumulada, calculada pelo método linear, tomando-se por
base a vida Util estimada dos bens. Os gastos incorridos com a construcao
dos estandes de vendas, apartamentos-modelo e respectivas mobilias pas-
sam a incorporar o ativo imobilizado da Companhia, conforme demonstrado
na nota explicativa n® 12. Tais ativos passam a ser depreciados apés o lanca-
mento e a efetivacdo do empreendimento, sendo a despesa registrada no re-
sultado na Rubrica “Despesas comerciais”, pela vida Util estimada, exceto
quando a Companhia avalia que a duragéo do estande € inferior a 12 meses,
nestes casos a contabilizacdo é realizada diretamente ao resultado. 2.4.5.
Iméveis a comercializar: A Companhia adquire terrenos para futuras incor-
poragdes, com condicdes de pagamento em moeda corrente ou por intermé-
dio de permuta. Os terrenos adquiridos por intermédio de operacdes de per-
muta sdo registrados ao valor realizavel “valor justo” das unidades a serem
entregues e a receita e 0 custo sao reconhecidos seguindo os critérios descri-
tos na Nota Explicativa n° 2.4.4 Adicionalmente, a Companhia reconhece o ati-
vo de terreno e respectiva obrigagéo originada na transac@o de permuta no
momento em que as clausulas resolutivas dos contratos de compromisso de
permutas sdo atendidas e o contrato torna-se irrevogavel e irretratavel, ou
seja, no momento em que entende ter assumido os riscos e beneficios do ati-
vo permutado. As receitas e os custos decorrentes de operagdes de permutas
s&o apropriados ao resultado ao longo do periodo de construgao dos empre-
endimentos, conforme critérios descritos na Nota Explicativa n 2.4.4. A classi-
ficagdo de terrenos entre o ativo circulante e o ativo ndo circulante é realizada
pela Administragao com base na expectativa de viabilidade e prazo do lanca-
mento dos empreendimentos imobilidrios. A Administracao revisa periodica-
mente as estlmatlvas de Iangamemos dos empreendimentos imobilidrios.

4.6.F ed iras: As receitas e despesas financeiras
sao reconhecidas conforme o prazo decorrido pelo regime de competéncia,
usando o método de juros efetivos. 2.4.7. Fornecedores: As contas a pagar
aos fornecedores séo obrigagdes a pagar por bens ou servicos que foram ad-
quiridos no curso normal dos negdcios, sendo classificadas como passivos
circulantes se o pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contra-
rio, as contas a pagar sao apresentadas como passivo ndo circulante. 2.4.8.
Provisdes, para risco tributérios, trabalhistas e civeis: Uma provisao é re-
conhecida, em fungdo de um evento passado, se a Companhia tem uma obri-
gacao legal ou construtiva que possa ser estimada de maneira confiavel, e é
provavel que um recurso economico seja exigido para liquidar a obrigagao.
Ativos contingentes sdo reconhecidos somente quando ha garantias reais ou
decisdes judiciais favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes
com éxitos provaveis sdo apenas divulgados em nota explicativa assim como
0s passivos contingentes sao também apenas divulgados em nota explicativa.
2.4.9. Imobilizado: O imobilizado € mensurado pelo seu custo histérico me-
nos depreciacao acumulada e qualquer provisao para redugéo ao seu valor
recuperavel (‘impairment”). O custo histdrico inclui os gastos diretamente atri-
buiveis a aquisicao dos itens. Os custos subsequentes sao incluidos no valor
contabil do ativo ou reconhecidos como um ativo separado, conforme apropri-
ado, somente quando for provéavel que fluam beneficios econdmicos futuros
associados ao item e que o custo do item possa ser mensurado com seguran-
ca. Todos os outros reparos e manutencdes sdo lancados em contrapartida ao
resultado do periodo, quando incorridos. A depreciacéo € calculada usando o
método linear para alocar seus custos aos seus valores residuais durante a
vida Util estimada. A vida Util estimada, os valores residuais e 0 método de de-
preciacdo sao revisados no fim de cada periodo, e o efeito de quaisquer mu-
dancas nas estimativas € contabilizado prospectivamente. Nao foram
identificadas e registradas perdas relacionadas a redugéo ao valor recupera-
vel dos ativos imobilizados nos exercicios apresentados nestas demonstra-
¢des financeiras individuais e consolidadas. 2.4.10. Instrumentos financei-
ros - a) Ativos Financeiros ndo derivativos - classificacdo e mensuragéo:
Os ativos financeiros sao classificados conforme a seguir: (a) Ativos financei-
ros mensurados ao custo amortizado, que correspondem aos ativos que o ob-
jetivo é manté-lo até o fim do fluxo de caixa contratual e ativos que contenham
exclusivamente pagamento de principal e juros sobre o saldo em aberto; (b)
Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio de outros resultados
abrangentes, que correspondem a ativos cujo objetivo seja manté-lo até o fim
do recebimento dos fluxos contratuais ou pela venda do ativo, ou ativos que
contenham pagamento de principal e juros sobre o saldo em aberto; (c) Ativos
financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado, que

correspondem a ativos que néo atendem as condigdes de ativos financeiros
mensurados ao custo amortizado ou valor justo por meio de resultado
abrangente. No reconhecimento inicial a Companhia avalia cada ativo para
classificé-lo de acordo com as estratégias e modelos de negécio da Adminis-
tragdo. Um ativo financeiro, ou parte aplicavel de um ativo financeiro ou grupo
de ativos semelhantes, ¢ baixado quando, e somente quando: i) A Companhia
nao tiver expectativa razodveis de recuperar o ativo financeiro em sua totali-
dade ou parte dele; i) A Companhia transfere o direito de receber o fluxo de
caixa do ativo ou retiver os direitos contratuais de receber fluxos de caixa do
ativo financeiro, mas tenha assumido a obrigacdo de pagar o fluxo de caixa
recebido, no montante total, sem demora material, a um terceiro e se a Com-
panhia transferiu substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo.
“Impairment” de ativos financeiros: A Companhia avalia, quando necessa-
rio, o reconhecimento de perdas por ‘impairment”, para todos ativos financei-
ros avaliados ao custo amortizado. As perdas de crédito esperadas sobre es-
ses ativos financeiros sdo estimadas usando uma matriz de provisdo com
base na experiéncia de perda de crédito histérica da Companhia, ajustada
com base em fatores especificos aos devedores, nas condi¢cées econdmicas
gerais e na avaliagdo das condigdes atuais e projetadas na data do relatdrio,
sendo reconhecida no resultado do exercicio quando identificado. b) Passi-
vos Financeiros néo derivativos - classificacao e mensuragéo: A Compa-
nhia classifica passivos financeiros ndo derivativos como passivos financeiros
mensurados ao custo amortizado. Um passivo financeiro ¢ classificado e
mensurado inicialmente pelo valor justo deduzido de quaisquer custos de
transacéo diretamente atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, esses pas-
sivos financeiros sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando o método
dos juros efetivos. Observando a classificagdo dos passivos a mensuragao
subsequente sera: Custo amortizado: Os passivos classificados como custo
amortizado sdo contabilizados utilizando o método da taxa de juros efetivos,
onde ganhos e perdas s&o reconhecidos no resultado no momento da baixa
dos passivos e no reconhecimento da amortizagdo. A Companhia possui 0s
seguintes passwos financeiros: i) Empréstimos e financiamentos, Nota
Explicativa n® 13; ii) Debentures Nota Explicativa n® 14. ¢) Instrumentos fi-
der lo contabilidade de hedge: Em 31 de de-
zembro de 2024, a companhla possuia uma operacao de SWAP contratada
junto a0 Banco Itad em 2021 As |niormagoes da transagdo estdo detalhadas
na Nota Explicativa n° 28.1 em par
societarias registrados na controladora Os investimentos em pammpa
¢0es societarias sao registrados na controladora pelo método de equivaléncia
patrimonial. Se a participagdo da Companhia nas perdas das investidas iguala
ou ultrapassa o valor do investimento, a Companhia reconhece a parcela resi-
dual na Rubrica “Proviséo para perdas em investimentos em participagdes
societérias’, uma vez que assume obrigagdes e efetua pagamentos em nome
dessas Companhlas T ¢ ias entre entidades sob I
comum: As transagdes entre entidades sob controle comum s&o
contabilizadas pelo método de custo; ou seja, ndo sdo apurados os valores
justos dos ativos e passivos adquiridos/recebidos e, consequentemente, ndo
s&o reconhecidos aglos ou desaglos Essas 1ransagoes estdo divulgadas na
Nota Explicativa n® 11. 2.4.12. | em par ias
registrados no consolidado: Os investimentos em pammpagoes societarias
sobre 0s quais a Companhia detém o controle compartilhado com terceiros
sdo reconhecidos e mensurados nas suas demonstragdes financeiras de
acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 19 (R2) - “Negécios em Conjun-
t0”. De acordo com o CPC 19 (R2) controle conjunto é o compartilhamento,
contratualmente convencionado, do controle de negécio, que existe somente
quando decisGes sobre as atividades relevantes exigem o consentimento
unanime das partes que compartilham o controle. Os empreendimentos con-
trolados em conjunto sdo demonstrados na Nota Explicativa np 11. 2.4.13.
Adiantamento de clientes por permuta de iméveis: As obrigagdes na aqui-
sicdo de imdveis s&o reconhecidas pelos valores correspondentes as obriga-
¢0es contratuais assumidas. As operagdes de permutas de terrenos por uni-
dades imobilidrias séo registradas ao estoque em contrapartida & Rubrica
“Adiantamento de clientes e permutas de imoveis”. O registro da operagéo é
efetuado somente quando os riscos e beneficios sobre o terreno fluem inte-
gralmente para Companhia, as permutas fisicas sdo demonstradas ao custo
de aquisicao e as permutas financeiras ao seu valor justo de realizagéo. O re-
conhecimento das receitas e custos ao resultado é realizado pelos mesmos
critérios da Nota Explicativa n® 2.4.4. As obrigacdes relacionadas com as ope-
ragoes de permutas de terrenos por unidades imobilidrias sdo demonstradas
a0 valor justo das unidades a serem entregues. 2.4.14. Imposto de Renda e
Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - (i) Imposto de Renda e Con-
tribuicao Social correntes: O imposto corrente é o imposto a pagar ou a re-
ceber/compensar esperado sobre o lucro tributavel do exercicio. Em 2024 e
2023 a Controladora esta enquadrada no regime tributério de lucro real. O Im-
posto de Renda (15%), adicional de aliquota de Imposto de Renda (10%) so-
bre o lucro tributavel excedente de R$240 e a Contribuicdo Social sobre o Lu-
cro Liquido — CSLL (9%) séo calculados observando-se suas aliquotas nomi-
nais, que conjuntamente, totalizam 34%. O imposto de renda diferido é gerado
por diferencas temporarias da data do balango entre as bases fiscais de ativos
e passivos e seus valores contabeis. Conforme facultado pela legislagao tribu-
taria, certas controladas optaram pelo regime de lucro presumido. Para essas
Companhias, a base de célculo do imposto de renda e contribuicdo social é
baseada no lucro estimado apurado a razao de 8% e 12% sobre as receitas
brutas, respectivamente, sobre o qual se aplica as aliquotas nominais do res-
pectivo imposto e contribuigdo. Conforme facultado pela legislagdo, apds a in-
corporagdo todos os empreendimentos sao submetidos ao regime de afeta-
¢do, pelo qual o terreno e as acessdes objeto de incorporacao imobilidria,
bem como os demais bens, direitos e obrigagdes a ela vinculados, estao apar-
tados do patrimdnio do incorporador e constituem patrimdnio de afetacéo,
destinado a consecucao da incorporacéo correspondente e a entrega das uni-
dades imobilidrias aos respectivos adquirentes. Adicionalmente, certas con-
troladas efetuaram a opgao irrevogével pelo “Regime Especial de Tributacdo
- RET", segundo o qual o Imposto de Renda e Contribuicao Social sao calcu-
lados a razdo de 1,92% sobre as receitas brutas (4% também considerando
PIS e COFINS sobre as receitas), Atualmente todas as SPEs sdo tributadas
pelo RET. (ii) Inposto de Renda e Contribuigao Social diferidos: O imposto
diferido é reconhecido com relagéo as diferencas temporarias entre os valo-
res de ativos e passivos para fins contabeis e os correspondentes valores
usados para fins de tributacdo. Os impostos diferidos sao registrados pelas
aliquotas que se espera que estejam vigentes quando tais valores forem reali-
zados. Quando aplicavel, a Companhia reconhece o imposto diferido sobre os
prejuizos fiscais e base negativa da contribuicdo social e sao registrados na
extensdo em que é provavel que a Companhia gerara resultados tributaveis
futuros. Os prejuizos fiscais acumulados nao possuem prazo de prescricéo,
porém a sua compensacao é limitada a 30% do montante do lucro tributavel
de cada exercicio. A Companhia ndo constituiu nenhum imposto de renda e
contribui¢ao social diferidos. A Nortis e a Vibra possuem como regime de tri-
butacéo o lucro real. Os impostos e contribuicdes diferidos ativos e passivos
sdo apresentados pelo montante liquido no balanco patrimonial quando ha o
direito legal e a intencdo de compensa-los quando da apuracao dos tributos
correntes, relacionados com a mesma entidade legal e mesma autoridade fis-
cal. Os créditos fiscais ndo constituidos desde a criacdo da companhia perfa-
zem um total de R$ 68.105 (R$ 45.218 em 2023). 2.4.15. Ajuste a valor pre-
sente de ativos e passivos: De acordo com o pronunciamento técnico CPC
12 Ajuste a valor presente, a Companhia, por meio de suas controladas, ajus-
tou os saldos de contas a receber a prazo de unidades concluidas e ndo
concluidas a valor presente, considerando o vencimento das parcelas, utili-
zando a taxa média de captacdo praticada pela Companhia, sem inflacéo,
para os financiamentos obtidos. 2.4.16. Custos de empréstimos e financia-
mentos: Os custos de empréstimos e financiamentos diretamente relaciona-
dos aos empreendimentos durante a fase de construgdo e aos terrenos en-
quanto as atividades no preparo do ativo para venda estéo sendo realizadas,
sdo capitalizados como parte do custo do ativo correspondente, os quais sao
reconhecidos ao resultado na propor¢éo das unidades vendidas. Todos os
demais custos de empréstimos sdo registrados em despesa no exercicio em
que sdo incorridos. Custos de empréstimos compreendem juros e outros cus-
tos incorridos relativos a empréstimos, incluindo os de captaco. 2.4.17. Pro-
visdes: Uma provisdo € reconhecida quando a Companhia possui uma obri-
gacao presente (legal ou presumida) resultante de um evento passado, em
que € provavel que um recurso econdmico seja exigido para liquidar a obriga-
¢cdo, e for possivel estimar seu valor de maneira confidvel. O valor reconheci-
do como provisdo é a melhor estimativa da compensacao necessaria para li-
quidar a obrigacao presente na data do balanco, levando em consideracéo os
riscos e as incertezas relativos a obrigacao. Quando a provisao é mensurada
pelos fluxos de caixa estimados para liquidar a obrigacao presente, seu valor
contabil corresponde ao valor presente desses fluxos de caixa (quando o efei-
to do valor da moeda no tempo for relevante). Quando se espera que alguns
ou todos os beneficios econdmicos requeridos para a liquidacdo de uma pro-
visao sejam recuperados de um terceiro, um recebivel é reconhecido como
ativo se, e somente se, o reembolso for virtualmente certo e o valor puder ser
mensurado de forma confidvel. 2.4.18. Impostos sobre receitas: A receita é
apresentada liquida de impostos sobre as vendas (PIS e COFINS). Para fins
de célculo do PIS e da COFINS, a aliquota total é de 2,08% no RET, 9,25% no
lucro real e 3,65% no lucro presumido. A partir de 01 de julho de 2015, confor-
me Decreto 8.426, as receitas financeiras auferidas pelas pessoas juridicas
sujeitas ao regime de apuracdo ndo-cumulativo passaram a ter incidéncia nas
aliquotas de 0,65% para PIS e 4% para COFINS. 2.4.19. Resultado basico e
diluido por acéo: O resultado por agdo bésico e diluido € calculado por meio
do resultado do exercicio atribuivel aos acionistas da Companhia, e a média
ponderada das acdes ordinarias em circulagdo no respectivo exercicio, consi-
derando, quando aplicével, ajustes de desdobramento. Em 31 de dezembro
de 2024 e 2023, a Companhia ndo possuia instrumentos financeiros conversi-
veis em agdes; logo, o lucro bésico e diluido por agdo € o mesmo. 2.4.20. Be-
neficios a empregados: Os salarios e beneficios concedidos a empregados
e administradores da Companhia incluem, as remuneragdes fixas (salarios,
INSS, FGTS, férias, 13° saldrio, entre outros), e remuneracdes variaveis, tais
como as participacdes nos lucros e gratificacdes. Esses beneficios sdo
registrados no resultado do exercicio, @ medida que sao incorridos. A Compa-
nhia e suas controladas ndo mantém planos de previdéncia privada e plano
de aposentadoria, bem como plano de remuneracdo baseada em agdes.

24.21. S le em conta de participacédo (SCP): A Sociedade possui in-
vestimentos em parceria com outros investidores na modalidade de contratos
de Sociedade em Conta de Participagao (SCP). A Sociedade atua como sécia
ostensiva, ~definindo, administrando e gerenciando os  projetos
de empreendimentos imobilidrios (representados por investimentos em
SPEs) e os sécios participantes atuam como investidores nos projetos, assu-
mindo proporcionalmente a sua participagéo os beneficios e riscos da SCP.
Os resultados sdo apurados com base em balango patrimonial
levantados periodicamente, e séo distribuidos proporcionalmente a participa-
¢&o dos sdcios nas SCPs, quando deliberado e aprovado ou s&o convertidos
em unidades quando o empreendimento € finalizado. Apds a concluséo do
empreendimento os sdcios participantes recebem a participagéo que cabe a
cada um, conforme o percentual de participagéo acordado na constituicédo da
SCP, por meio de distribuigéo de lucros registrada no Patriménio Liquido da
SPE. A SCP é dissolvida, conforme contrato, por decisao unanime dos socios,
quando do encerramento de seu prazo de duragdo, e outras condicdes
contratuais, com pagamento de haveres em dinheiro ou créditos entéo detidos
pela Sociedade que serdo pagos proporcionalmente a sua participagdo dos
sdcios na SCP. 2.4.22. Demonstragées dos fluxos de caixa: As demonstra-
¢0es dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estéo apre-
sentadas de acordo com o Pronunciamento técnico CPC 03 (R2) — Demons-
tragbes dos Fluxos de caixa, emitido pelo Comité de Pronunciamentos
Comabels (CPC).
3. Pi

novos ou pela primeira vez em
2024: As novas normas IFRS somente serdo apllcadas no Brasil apds a emis-

s&o das respectivas normas em portugués pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis e aprovagéo pelo Conselho Federal de Contabilidade. a) Altera-

¢oes na norma IAS 1/CPC 26 R1 Ap o das d acoes
contabeis: O IASB emitiu emendas a IAS 1 em janeiro de 2020 e em outubro
de 2022, e estas alteragdes esclareceram os seguintes pontos: * O direito da
entidade de postergar a liquidagéo de um passivo por pelo menos doze meses
apos o periodo do relatério deve ser substancial e existir antes do término
deste periodo; * Se o direito da entidade de postergar a liquidagao de um pas-
sivo estiver sujeito a covenants, tais covenants afetam a existéncia desse di-
reito no final do periodo do relatorio somente se a obrigagéo de cumprir o
covenant existir no final do periodo do relatério ou antes dele; * A classificacéo
de um passivo como circulante ou néo circulante néo é afetada pela probabili-
dade de a entidade exercer seu direito de postergar a liquidagéo; e * No caso
de um passivo que possa ser liquidado, por op¢ao da contraparte, pela trans-
feréncia dos instrumentos patrimoniais da propria entidade, tais termos de li-
quidagdo ndo afetam a classificagdo do passivo como circulante ou ndo
circulante somente se a opgéo for classificada como instrumento patrimonial.
Essas alteragoes néo tém efeito sobre a mensuragéo de quaisquer itens nas
demonstragdes contdbeis consolidadas do Grupo. b) Alteragdes na norma
IFRS16/CPC 06 R2 Arrendamento: Acrescentam exigéncias de mensuragéo
subsequente para transagées de venda e leaseback, que satisfazem as exi-
géncias da IFRS 15/CPC 47 para fins de contabilizagdo como venda. Em 22
de setembro de 2022, o IASB emitiu emendas a IFRS 16 — que tratam da
mensuragéo subsequente para transagdes de venda e leaseback (relocagéo).
Antes das emendas, a IFRS 16 n&o continha requisitos de mensuragao espe-
cificos para passivos de arrendamento que podem conter pagamentos varia-
veis de arrendamento decorrentes de uma transagao de venda e relocagéo.
Ao aplicar os requisitos de mensuragéo subsequentes de passivos de arren-
damento a uma transagéo de venda e leaseback, o vendedor-locatério deve
determinar “pagamentos de arrendamento” ou “pagamentos de arrendamento
revistos” de forma que o vendedor-locatrio ndo reconheca qualquer valor do
ganho ou perda relacionados ao direito de uso retido pelo vendedor-locatério.
Essas alteragées ndo tiveram efeito nas demonstragdes financeiras consoli-
dadas do Grupo. c) Alteragdes na IAS 17/CPC 03 (R2) e IFRS7/CPC 40
(R1): Em 25 de maio de 2023, o IASB emitiu emendas a IAS 7 Demonstragéo
dos Fluxos de Caixa e a IFRS 7 Instrumentos Financeiros: Evidenciagéo. As
emendas exigem que as entidades fornegam certas divulgacoes especificas
(qualitativas e quantitativas) relacionadas aos acordos de financiamento de
fornecedores (reverse factoring, forfait ou risco sacado). As alteragées tam-
bém fornecem orientagdes sobre as caracteristicas dos acordos de financia-
mento de fornecedores. 3.1. Novas Normas, revisoes e interpretagdes emi-
tidas que ainda néo entraram em vigor em 31 de dezembro de 2024: Para
as seguintes normas ou alteragdes a administragdo ainda ndo determinou se
havera impactos significativos nas demonstragdes contébeis da Companhia,
a saber, a saber: a) Alteragdes na IAS 21/CPC 02 (R2) - exigem a divulgacao
de informagdes que permitam aos usudrios das demonstracdes contébeis
compreenderem o impacto de uma moeda néo ser cambidvel - efetiva para
periodos iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2025; b) Alteragdes na IFRS
7/CPC 40 (R1) e IFRS 9/CPC 48 - classificacéo e mensuragéo de instrumen-
tos financeiros e contratos que fazem referéncia a eletricidade dependente da
natureza - efetiva para periodos iniciados em ou apés 1° de janeiro de 2026;
c) Alteragoes na IFRS 7/CPC 40 (R1) e IFRS 9/CPC 48— podem afetar signi-
ficativamente como as entidades contabilizam o desreconhecimento de passi-
vos financeiros e como os ativos financeiros séo classificados quando estes
utilizam sistemas de transferéncia eletronica para liquidagao - efetiva para pe-

I’IOdOS iniciados em ou apés 1° de janeiro de 2026; d) IFRS 18 Apresentacao
a0 nas D oes Financeiras. A nova norma, que foi emiti-

da pelo ) IASB em abril de 2024, substitui a IAS 1/CPC 26 R1 e resultara em
grandes alteracdes as Normas Contébeis IFRS, incluindo a IAS 8 Base de
Preparacdo de Demonstracdes Financeiras (renomeada de Politicas
Contdbeis, Mudangas nas Estimativas Contabeis e Erros). Embora a IFRS 18
nao tenha qualquer efeito sobre o reconhecimento e a mensuracao de itens
nas demonstracoes financeiras consolidadas, espera-se que tenha um efeito
significativo na apresentacéo e divulgac@o de determinados itens. Essas mu-
dancas incluem categorizagdo e subtotais na demonstracdo do resultado,
agregacdo/desagregacao e rotulagem de informacdes e divulgacdo de medi-
das de desempenho definidas pela Administracdo. Uma norma correlata ainda
nao foi emitida no Brasil - efetiva para periodos iniciados em ou apds 1° de
janeiro de 2027; €) A oes na IFRS 19 ididrias sem Resp

dade Publica: Divulgacdes - permite que as subsididrias elegiveis apliquem
as Normas Contébeis em IFRS com os requisitos de divulgacao reduzidos da
IFRS 19 - efetiva para periodos iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2027.
Atualmente, a Companhia esta avaliando o impacto dessas novas normas e
alteracdes contabeis.

4, Caixa e equivalentes de caixa

o

Controladora Consolidado

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023

Caixa e Bancos 3.604 457 34.860 24.060
Aplicagdes financeiras (a) 17.935 69.215 _ 179.996 _ 169.756
Total 21.539 69.672 _ 214.856 _ 193.816

(a)As aplicagdes financeiras referem-se a Fundo Exclusivo com liquidez diaria
que é composto por titulos publicos e privados de instituicdes financeiras de
primeira linha, atrelados a CDI ou Selic, cuja remuneragéo média do exercicio
findo em 31 de dezembro de 2024 foi de 100,17% do Certificado de Depdsito
Interbancério - CDI (2023: 99,54%)

A movimentacéo das aplicacdes financeiras € como segue:

Controladora Consolidado
31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Saldos iniciais 69.215 8396  169.756 56.335
Aplicacdes 104.673 _ 158.961 _ 971.911 _ 726.759
Resgates (157 93 } 199 014) 972 54 ) 620. 105)
Rendimentos

() IR (656) (154) (2 972) (1 880)
(-) IOF 28 (108 597) 546)
17.935 69.215 _ 179.996 _ 169.756

5. Titulos e valores mobiliarios

Consolidado

31/12/2024 31/12/2023
Titulos e valores mobilidrios 2.956 9.368

—_ 2956 9.368
A Companhia possui aplicagdes financeiras no FI CAIXA MEGA REF DI manti-
do junto a instituicdo financeira Caixa Econdmica Federal, com objetivo de in-
vestir em ativos financeiros e/ou modalidades operacionais de renda fixa e ti-
tulos puiblicos que busquem acompanhar as variagdes das taxas de juros pra-
ticadas no mercado, com remuneracéo de 101% (105% em 2023) do Certifi-
cado de Depdsito Interbancario — CDI e vencimento superior a 3 meses.
A movimentag&o dos titulos e valores mobilidrios é como segue:

Consolidado

31/12/2024 31/12/2023
Saldos iniciais 9.368 42,631
Aplicagdes 4 519  182.230
Resgates (10.934) (217. 057)
Rendimentos 13 2.3
(-) IR (@) <512)
(-) IOF 8) (261)
2.956 9.368

6. Contas a receber: A Companhia adota os procedimentos para reconheci-
mento contdbil dos resultados auferidos nas operacdes imobilidrias realiza-
das, conforme esta descrito na Nota Explicativa n® 2.4.4. Em decorréncia dis-
50, 0 saldo de contas a receber das unidades imobilidrias ainda néo conclui-
das estd limitado & parcela da receita reconhecida contabilmente, liquida das
parcelas ja recebidas.
I. Composicao do contas a receber

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Contas a receber com venda

de iméveis em construcdo (a) 203.669  320.479
Contas a receber — iméveis

concluidos (b) 100.607 26.595
Contas a receber com prestagdo

de servigos (c) 435 1.208 2.01
() Ajustes a valor presente (d) - - (18.763)  (26.081)
() Proviséo para distratos (e) 65.317, 51.163)
Total 140 435 _221.404 _ 271.841
Circulante 140 435 166436  222.525
N&o circulante - - 54.968 49.316

(a) Saldo de contas a receber é decorrente das vendas de unidades imobiliari-
as dos iméveis que estdo em construgéo até a data base de 31 de dezembro
de 2024 e 2023; (b) Saldo de contas a receber é decorrente das vendas de
unidades imobilidrias dos imdveis que estdo concluidos na data base de 31 de
dezembro de 2024 e 2023; (c) Contas a receber decorrentes de servicos de
gerenciamento de obras e servigos de intermediagéo imobilidria; (d) O ajuste
a valor presente é calculado sobre os saldos de contas a receber das unida-
des concluidas e ndo concluidas, considerando o vencimento das parcelas. A
taxa média ao ano utilizada para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
foi de 6,01% (8,79% ao ano em 2023). O ajuste a valor presente contabilizado
ao resultado, na rubrica de “Receita liquida’, totalizou no exercicio findo em 31
de dezembro 2023 uma constituicdo de ajuste a valor presente de R$ 7.316
(Constituigao de ajuste a valor presente de R$8.518 em 2023); (e) Considera
tanto distratos em andamento, provisdes decorrentes de inadimpléncia e pro-
jecoes de perda esperada com base nas perdas histéricas ajustadas para re-
fletir as condigdes atuais e econdmicas. Repasse bancario: Na fase de con-
clusdo dos seus empreendimentos de alto padréo, a quase totalidade dos cli-
entes passa pelo processo de financiamento bancério (conhecido também
como repasse), processo este requerido para a entrega das chaves, bem
como tomada de posse da unidade. No ambito do Programa Minha Casa Mi-
nha Vida (MCM) o repasse bancario se dé na fase de construcéo. O processo
de repasse é individual e depende das negociagdes entre o cliente e a institui-
¢éo financeira, podendo durar até 90 dias entre a data do inicio do processo
de repasse até a concluséo. O saldo das contas a receber de unidades vendi-
das e ainda néo concluidas ndo estd integralmente refletido nas demonstra-
¢des financeiras individuais e consolidadas, uma vez que o seu registro é limi-
tado a parcela da receita reconhecida pela evolugéo das obras, liquida das
parcelas ja recebidas. Como informagao adicional, demonstramos a seguir os
saldos integrais ainda néo refletidos nas demonstragdes financeiras:

Il Aging do “Contas a receber fiscal”

____Consolidado
_31/12/2024 31/12/2023

Vencidos
Vencidos até 60 dias 9.285 2.815
Vencidos entre 61 e 90 dias 596 1.423
Vencidos h& mais de 90 dias 3.439 2.284
13.320 6.522

A vencer
12 meses 523128  538.688
24 meses 186.742  101.822
36 meses 117.534 43.901
48 meses 837 48.004
Acima de 48 meses 136 18
828.377 _ 732.433
Contas a receber fiscal 841.696 _ 738.955

lll Conciliagdo do “Contas a receber fiscal” com o “Contas a receber
societdrio”

Nota _____Consolidado

explicativa 31/12/2024 31/12/2023

Contas a receber societario 6 304276  347.074
Adiantamento de clientes 15  (37.863)  (60.989)
Receita a apropriar 17 __ 575.283 _ 452.870

Contas a receber fiscal 6  841.69  738.955
Contas a receber fiscal - CP 536.448  545.210
Contas a receber fiscal - LP 305.248  193.745
7. Iméveis a comercializar
Controladora Consolidado

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Iméveis concluidos 98.265 31.478
Iméveis em andamento 132,018  224.401
Encargos financeiros - 6.590 6.251
Terrenos para novas obras 1454 170.242 42.343
Adiantamento para aquisi¢éo
de terrenos 196 8.026 1.075
Provisao para distrato - - 9.934 14.159
Total 196 1.454 _ 425075 _ 319.707
Circulante - - 418765  317.294
Néo circulante 196 1.454 6.310 2413

A Companhia possui compromissos de construgdo de unidades permutadas,
relativas a aquisi¢do dos terrenos, contabilizados com base no valor justo das
unidades permutadas na data da aquisicdo. Em 31 de dezembro de 2024, o
saldo consolidado de obrigagdes com terrenos adquiridos por intermédio de
permuta totaliza R$ 81.166 (R$ 61.156 em 31 de dezembro 2023), conforme
mencionado na Nota Explicativa n® 15. A classificagéo dos terrenos para futu-
ras incorporagdes entre o ativo circulante e o néo circulante é realizada medi-
ante a expectativa de prazo para o langamento dos empreendimentos imobili-
arios, sendo registrados como ativo circulante os terrenos com expectativa de
langamento nos préximos 12 meses da data-base, revisada periodicamente
pela Administragao. A Administragdo da Companhia avalia anualmente seus
estoques de terrenos, unidades concluidas e em construgao, a prego de mer-
cado, e com base no resultado dessas avaliagdes verifica a necessidade de
ajuste, por reducdo para o valor realizvel liquido. Em 31 de dezembro de
2024 e 2023, nao foram identificados indicios de perda destes ativos.

8. Partes relacionadas: A Companhia, suas controladas, controladas em
conjunto e acionistas controladores celebram entre si, no curso normal de
seus negdcios, operagdes financeiras e comerciais. Estas operagdes incluem
especialmente a disponibilizagdo de recursos financeiros para os empreendi-
mentos na forma de aquisicdo de terrenos, prestacao de servicos que envol-
vem a responsabilidade técnica de projetos e o controle de todos os empreitei-
ros que fornecem mao de obra especializada de construcdo, aplicada no de-
senvolvimento dos empreendimentos da Companhia e de suas investidas e
prestagdo de garantias na contratacdo de empréstimos e financiamentos. As
transacdes com partes relacionadas foram realizadas em termos equivalentes
aos que prevalecem nas transagdes com partes independentes e séo feitas
apenas se esses termos puderem ser efetivamente comprovados. Os saldos
de partes relacionadas estao registrados com base nos valores contabeis e
estao assim apresentadas:

A composicdo do ativo ndo circulante é conforme segue:

Consolidado
31/12/2024 31/12/2023
Consorcio JBP (a) - 6.641
Consorcio Vahia de Abreu (b) 8.973
Consorcio Imirim (c) 9.163
Mdtuos Concedidos (d) 10.752 9.725
Total 10.752 34.502

(a) Se refere a valores gerados na relacéo entre consdrcio e consorciada na
SPE Nova Bucareste. Em decorréncia do modelo de negdcio acordado entre
Consorcio e suas Consorciadas, a companhia encerrou a operagdo em 2024
pela entrega do empreendimento e consequentemente quitagao. Em 2023
houve antecipagdes de recebiveis entre o Consdrcio e a SPE José Batista
Pereira, no montante de R$ 7.500; (b) Se refere a valores gerados na relagdo
entre consércio e consorciada na SPE Nova Palmares. Em decorréncia do
modelo de negdcio acordado entre Consércio e suas Consorciadas, a compa-
nhia encerrou a operacdo em 2024, pela entrega do empreendimento e
consequentemente quitagdo. Em 2023 houve antecipagdes de recebiveis en-
tre Consércio e a SPE Vahia de Abreu, no montante de R$ 9.000; (c) Se refere
a valores gerados na relacdo entre consorcio e consorciada na SPE llha de
Sardenha. Em decorréncia do modelo de negécio acordado entre Consércio e
suas Consorciadas, a companhia encerrou a operacdo em 2024, pela entrega
do empreendimento e consequentemente quitagao. Em 2023 houve antecipa-
cdes de recebiveis entre Consorcio e a SPE Imirim, no montante de R$ 8.500;
(d) Se refere a valores gerados na relacao entre mutudrios sécios administra-
dores demonstradas conforme a seguir:
Controladora
31/12/2024 31/12/2023
9.725 -

Consolidado

31/12/2024 31/12/2023
Mdtuos iniciais 9.725 -
(+) Mdituo concedido no

exercicio 7678 11.174 7678 11.174
(+) Juros Incorrido 541 213 541 213
(-) Amortizacdes no exercicio  7.192 1.662 7192 1.662
Saldos mutuos 10.752 9.725 10.752 9.725
A composicdo do passivo circulante e ndo circulante é conforme segue:
Controladora Consolidado

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Consorcio Cardeal (a) - - - 119
SCP - Nortis - Empreend
Grupo Nortis (b) 10.215 9.764 10.215 9.764
10.215 9.764 10.215 9.883
(a) Se refere a valores gerados na relacdo entre consdrcio e consorciada na
SPE Genovese; (b) Representam obrigagdes decorrentes de contratos de
Companhia por Conta de Participacdo — SCP firmado entre a Companhia e os
sécios administradores. Os saldos possuem vencimento vinculado a apura-
¢do e aferimento do resultado dos empreendimentos a ser desenvolvido pela
companhia e nao estao sujeitos a juros e atualizacao monetaria. A Companhia
apresentou saldos de contas a receber de receitas e de a pagar de custos
com partes relacionadas como demonstrado a seguir

Con Consolidado
31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023

Contas a receber de
prestacéo de servigos —
partes relacionadas 203 203
0O saldo de contas a receber pode ser verificado na Nota Explicativa n°06. A
Companhia apresentou saldos de receitas com partes relacionadas como de-
monstrado a seguir: O total das receitas com prestagdo de servigos pode ser
verificado na Nota Explicativa n° 23:
Controladora Consolidado

31712/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Receitas de prestacao de
serwgos partes relacionadas
R acdo dos A

790 1.756 2.480 2178

: Os Administradores sdo as pessoas
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que tem autorigade € responsapindade por pranejamento, direcao € controle das afividades da Compannia, NcIuindo qualquer administrador (EXecutivo 0U _nhia € 05 S0CI0s partcipantes. U saldos possUem VENncimento vincurado a entrega do respectivo empreendimento a Ser desenvovido pela aguna
outro). Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023 foram pagos valores a titulo de beneficios de curto prazo, tais como salarios, Nera Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Em decorréncia da concluséo da obra, a contrapartida da unidade fisica deve ocorrer no proximo exercicio e
encargos e outros, e nao foram pagos valores a titulo de: (a) beneficios pds-emprego (pensoes, outros beneficios de aposentadoria, seguro de vida pés- ndo esto sujeitos a juros e atualizagdo monetéria; (c) Representam obrigacées decorrentes de contratos de Companhia por Conta de Participagdo —
emprego e assisténcia médica pos-emprego); (b) beneficios de longo prazo (licenga por anos de servigo e beneficios de invalidez de longo prazo); (c) bene- SCP firmado entre a Companhia e os sdcios participantes. Os saldos possuem vencimento vinculado a entrega do respectivo empreendimento a ser de-
ficios de rescisao de contrato de trabalho. A Companhia ndo possui planos de pagamentos baseados em agdes. A remuneragéo mencionada acima foi reco-  senvolvido pela SPE Verdi Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Em decorréncia da concluséo da obra, a contrapartida da unidade fisica deve ocorrer no
nhecida no resultado do exercicio em despesas gerais e admini (Nota Explicativa n® 24) e esta demonstrada a seguir: préximo exercicio e nao estéo sujeitos a juros e atualizagdo monetaria; (d) Representam obrigagdes decorrentes de contratos de Companhia por Conta de

Controladora Consolidado  Participagdo — SCP firmado entre a Companhia e os sdcios participantes. Os saldos possuem vencimento vinculado a entrega do respectivo empreendi-

31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023 mento a ser desenvolvido pela SPE Nova Versalhes Empreendimentos Imobilidrios Ltda., com concluséo prevista para junho de 2027 com contrapartida

Remunerag&o da Diretoria 4.160 3.047 .348 5.961 de unidade fisica, ndo estao suijeitos a juros e atualizagdo monetaria; (e) Representam obrigacdes decorrentes de contratos de Companhia por Conta de
Total 4.160 3.047 .348 5.961 Participagdo — SCP firmado entre a Companhia e os sdcios participantes. O sécio participante possui contrapartida de 30% do resultado do empreendi-
9. Outros créditos Controladora Consolidado  mento da SPE Vale Real Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e ndo esta sujeito a juros e atualizagdo monetaria. (f) Representam obrigagdes decorrentes
31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023  de contratos de sociedade por conta de participagéo - SCP firmado entre a Companhia e o sécio participante. O socio participante tem como contrapartida

Adiantamentos a forecedores 442 367 2.143 1.467  16,72% do VGV (Valor Geral de Vendas) do empreendimento da SPE Nova Valencia Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e ndo esté sujeito a juros e
Comissées a apropriar (a) - - 5.243 3.105 atualizagdo monetéria. Em decorréncia da entrega do empreendimento e liquidagdo dos haveres, a SCP foi dissolvida em dezembro de 2024. (g) Repre-
Depésitos Judiciais (b) 54 424 1.033 512 sentam obrigagdes decorrentes de contratos de sociedade por conta de participagéo - SCP firmado entre a Companhia e o sécio participante. O socio
ITBI e Registro de Clientes (c) - - 2.690 5.811  participante tem como contrapartida 7,7% do VGV (Valor Geral de Vendas) do empreendimento da SPE Nova Toledo Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
Qutros ativos (d) 250 250 1.502 1.412 e n&o estd sujeito a juros e atualizagao monetdria; (h) Representam obrigagdes decorrentes de contratos de Companhia por Conta de Participagdo - SCP
746 1.041 12.611 12.307 firmado entre a Companhia e os sdcios participantes. O sécio participante possui contrapartida de 25,1% do resultado do empreendimento da SPE Bahia

Circulante 442 791 8.587 10.524  de Hudson Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e ndo esta sujeito a juros e atualizagdo monetéria; (i) Representam obrigacdes decorrentes de contratos
Nao circulante 304 250 4.024 1.783  de Companhia por Conta de Participagdo — SCP firmado entre a Companhia e os sécios participantes. O sdcio participante possui contrapartida de 18,1%

(a) Despesas pagas referente a comissées de vendas, na qual é apropriado no resultado conforme evolugéo de obra; (b) Pagamentos realizados em
juizo, a titulo de depdsitos judiciais, aguardando finalizagéo e sentenca das causas; (c) Valores pagos com objetivo de financiar o custo de ITBI e Registro
das unidades comercializadas, que serdo reembolsadas pelo cliente; (d) Carta de Consércio e Participagdo sem influéncia significativa na companhia

VIVENDA REFORMAS PARA BAIXA RENDA.

do resultado do empreendimento da SPE Nova Bristol Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e néo esta sujeito a juros e atualizagdo monetéria; (j) Repre-
sentam obrigacdes decorrentes de contratos de Companhia por Conta de Participagao — SCP firmado entre a Companhia e os sécios participantes. Os
saldos possuem vencimento vinculado a entrega do respectivo empreendimento a ser desenvolvido pela SPE Nova Bristol Empreendimentos Imobiliarios

Ltda., com concluséo prevista para fevereiro de 2029 e contrapartida unidades auténomas do empreendimento, ndo estao sujeitos a juros e atualizagéo

10. Outros débitos com terceiros - SCP Controladora Consolidado  monetaria; (k) Representam obrigagdes decorrentes de contratos de Companhia por Conta de Participagédo — SCP firmado entre a Companhia e os sdcios
31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023 participantes. O sdcio participante possui contrapartida de 5,35% do resultado do empreendimento da SPE CBR 200 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

SCP - Farfalla Empreendimentos Imobilidrios Ltd (a) - - 6.266 8.435 e ndo estd sujeito a juros e atualizagdo monetaria; (1) Representam obrigagdes decorrentes do contrato de aquisicdo de participagdo na SPE CBR 200

SCP - Laguna Nera Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (b) 28.636 32.692 firmado entre a Companhia e o sécio. Os saldos possuem vencimento para janeiro de 2025. Este valor esta vinculado a aquisi¢éo de 15% de participagéo

SCP - Verdi Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (c) 11.024 26.137  no empreendimento a ser desenvolvido pela SPE CBR 200 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., com concluséo prevista para 2028. A seguir, a Compa-

SCP - Nova Versalhes Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (d) 17.122 16.157  nhia apresenta os sécios ostensivos de cada SCP:

SCP - Vale Real Empreendimentos Imobilidrios. (e) 116 1.702 SCP Sécio ostensivo

SCP - Nova Valéncia Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (f) - 4,037 SCP - Farfalla Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (a) Farfalla Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

SCP - Nova Toledo Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (g) - 9.463 - SCP - Laguna Nera Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (b) Laguna Nera Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

SCP — Nortis (Nova York) (h) 12.882 12.882 SCP - Verdi Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (c) Verdi Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

SCP — Nortis (Volta Redonda — Equity.) (i) 6.299 9.920 SCP - Nova Versalhes Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (d)

SCP - Nortis (Volta Redonda — Unid.) (j) 3.621 - SCP - Nova Verona Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (e) Nova Verona Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

SCP - Nortis (Gaivotas — Equity.) (k) 2.930 2.930 SCP - Vale Real Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (f) Vale Real Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Obrigagées por compra de participagéo (I) 7.753 - 7.753 - SCP - Nova Valéncia Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (g) Nova Valéncia Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Total 33.485 - 106.112 89.160 SCP - Nova Toledo Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (h) Nova Toledo Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Circulante 7.753 - 51.334 86.965 SCP — Nortis Incorporadora e Construtora S.A (Nova York) (i) Nortis Incorporadora e Construtora S.A

Nao circulante 25.732 54.778 2.195 SCP — Nortis Incorporadora e Construtora S.A (Volta Redonda - Equity) (j) Nortis Incorporadora e Construtora S.A

(a) Representam obrigagdes decorrentes de contratos de Companhia por Conta de Participagdo - SCP flrmado entre a Companhia e os sdcios participan-
tes. Os saldos possuem vencimento vinculado a entrega do respectivo empreendimento a ser desenvolvido pela SPE Farfalla Empreendimentos Imobili-

SCP - Nortis Incorporadora e Construtora S.A (Volta Redonda - Unidade) (j)
SCP - Nortis Incorporadora e Construtora S.A (Gaivotas) (k)

Nortis Incorporadora e Construtora S.A
Nortis Incorporadora e Construtora S.A

érios Ltda. Em decorréncia da conclus&o da obra, a contrapartida da unidade fisica deve ocorrer no proximo exercicio e néo estao sujeitos a juros e Na Nota Explicativa n®2.4.21 é possivel verificar as préticas que envolvem a dindmica das SCPs, como registro, acompanhamento, distribui¢o dos resul-
atualizagao monetaria; (b) Representam obrigagdes decorrentes de contratos de Companhia por Conta de Participagao — SCP firmado entre a Compa-  tados e dissolugéo.

11. Investimentos: a) As principais informagdes das pammpagoes societarias diretas estao resumidas a seguu Receita liquida Lucro (prejuizo) Equivaléncia
% Capital Social Passivo Patriménio liquido do exercicio Custos do exercicio liquido do exercicio Investimento do exercicio

2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Farfalla Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100% 100%  25.883 46.767 24.472 40.279 (3.631) 778 4311 37.793  (37.397) (31.262) 5.042 5.709 1.411 6.769 5.042 5.709
Ipe Aroeira Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 50% 50%  28.027 51.483 513 23.057 24.891 17.812 12.277 35.681 (8.757) (24.503) 2.623 10.613 13.757 11.215 1.312 5.307
Ipe Jequitiba Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 50% 50% 17 78 107 212 60 (14) - (3) (210) 18 (149) (120) 15 (67) (75) (60)
Laguna Nera Empreendimentos Imobilidrios 100% 100%  51.247 74.255 32.938 50.187 5.069 14.331 48.182 41476  (33.130) (30.829) 13.240 9.738 18.308 24.069 13.240 9.738
Nova Verona Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100% 100%  31.245 61.248 18.532 36.780 13.117 13.334 19.323 45025  (23.261) (32.480) (405) 11.134 12.712 24.467 (405) 11.134
Nova Versalhes Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100% 100%  80.734 70.088 42918 33579 29.509 42125 36.718 29.053  (23.644) (27.349) 8.307 (5.616) 37.816 36.509 8.307 (5.616)
NV Imob Negécios Imobilidrios Ltda. 49% 49% 1.228 1.733 1.356 1.187 4.498 2.984 4.092 4.679 - - (4.625) (2.438) (62) 267 (2.266) (1.195)
Verdi Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100% 100%  19.063 58.473 12.635 54198  (11.610) 2735 49.267 24903  (30.251) (22.641) 18.038 1.539 6.428 6.458 18.038 1.539
Vibra Residencial Ltda. 100% 100%  251.043 187.078 13.351 14.977  133.509 100.063 22 - (1.438) (920) 104.183 72.038 237.692 172.101 104.183 72.038
Adelaide Empreendimentos Imobilirios Ltda. 0% 0%  57.313 80 49.316 - 6.427 84 34.646 (24.579) 1.569 (4) - - (1)
Bahia de Hudson Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 50% 100% 53.333 4 3.062 - 51.294 6 - (1.023) (2) 25.193 4 (512) (2)
Gran Coimbra Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100% 100% 0 0 - - 1 1 (1) (1) 0 0 (1) (1)
Gran Juan Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 0% 100% 8 1 - - 1 1 (2) (1) - 1 (1) (1)
Gran Marino Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100% 100% - 0 - - 0 1 (0) (1) - 0 (1) (1)
Gran Padova Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100% 100% 22 23 0 0 23 23 (0) (1) 22 23 (1) (1)
Gran Rivera Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100% 100% 0 0 - - 0 1 (0) (1) 0 0 (1) (1)
Ipe Jatoba Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100% 100% 1 1 0 0 1 1 - - 0 (0) 1 1 0 (0)
Livanti Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 0% 0% 20912 12.929 13.689 11.860 5.284 1.078 11.392 (7.131) 1.938 (9) - - - (0)
Mar do Caribe Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 0% 0% 20.344 0 15.726 - 5.263 3 - - (645) (2) - - - (1)
Mar Egeu Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100% 100% 0 - - 0 1 (0) (1) 0 0 (1) (1)
Messina Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 0% 100% 8 0 0 0 10 1 (2) (1) - 0 (0) (1)
Minotauro Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100% 100% 0 1 - - 0 1 - (1) 0 1 - (1)
Nova Ancona Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 0% 0% 1.837 1 165 - 1.689 3 (16) (2) - - - (0)
Nova Bristol Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 50% 100% 39.514 1 4.738 - 34.801 2 (24) (1) 17.424 1 (12) (1)
Nova Ferrara Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (i) 0% 100% 4 6 - - 6 7 2) (1) - 6 (0) (1)
Nova Galédpagos Empreendimentos Imobilirios Ltda. (i) 0% 0% 901 1 106 - 809 3 - - (14) (2) - - (0)
Nova Puerto Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 0% 0% 13.012 782 12.853 57 (2.038) 762 23918 (16.032) 2197 (37) - - -
Nova Sorrento Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100% 100% 1 1 - - 1 1 - - 0 (0) 1 1 0 (0)
Nova Toledo Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 0% 0%  19.286 581 12.733 15 2.075 586 17.624 (7.648) 4477 (20) - - -
Nova Trieste Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 0% 0% 12.028 726 8.349 29 4.337 733 - - (658) (36) - - -
Osorno Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100% 100% 3 5 - - 5 7 (2) (2) 3 5 (2) (2)
Terra Sul Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100% 100% 0 0 - 1 3 (1) (2) 0 0 (1) (2)
Vale Negro Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 0% 0% 0 0 - - 1 2 (1) (2) - - -
Vila do Conde Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 0% 0% 2.779 1.372 15 106 2.837 1.307 - (73) (42) 0 0 - -
Villa Rica Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100% 100% 0 0 31 31 (30) (30) - - - - (1) (1) (31) (31) (1) (1)
Bonafont Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100% 100% 612 598 590 603 (5) 510 - - (8) (1) 27 (515) 22 (5) 27 (515)
Bonavita Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100% 100% 403 417 300 301 146 56 - - - 76 (43) 60 103 116 (43) 60
Celtica Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 0% 100% - - - - - - - - - - - - - - -
Cordoban Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 0% 100% - - -
Gran Valle Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 0% 100% - - - - - -
Jardim Real Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 0% 100% - - - - - -
lluminatta Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 0% 100% - - - - - -
Luna Bianca Empreendimentos Imobilirios Ltda. 0% 100% - - - - - - - - - - - - -
Capital Incorporacdes Ltda. 100% 0% 1.223 - 1.023 - 1.296 - 3 - (81) (1.095) 201 - (1.095)
Ipe Guapeba Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100% 0% 630 - 3 - 250 905 - (651) 377 627 - 377
Ipe Pequia Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (i) 100% 0% 220 - 4 - (475) 4.097 - (3.276) - 691 216 - 691
Floresta do Vale Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100% 0% 7 - - - 10 - - - - - (3) 6 - 3 -
Subtotal 371.865 281.911 146.796 98.120
Bons Ares Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 20% 20% 2.366 3479 3 21 2.458 3217 1.153 1.173 (1.133) (727) (96) 241 472 692 (19) 48
Capital Incorporacdes Ltda. 0% 15% 1.223 1.317 1.023 21 1.296 2.101 3 3.467 (81) (3.921) (1.095) (805) - 194 - (121)
CI 002 Empreendimentos Imobilirios Ltda. 33% 33% 340 337 4 15 576 695 - - (207) (366) (240) (374) 112 107 (80) (125)
Ipe Guapeba Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (i) 0% 15% 630 1.608 3 159 250 (1 582) 905 3897 (651) (1.067) 377 3032 - 313 57 455
Ipe Pequia Empreendimentos Imobilirios Ltda. (i) 0% 20% 220 7.756 4 360 (475) 7.073 4.097 4915 (3.276) (3.991) 691 323 - 1.479 139 65
Pascoal Vita Empreendimento Imobilidrio Ltda. 30% 30%  70.164 60.671 13.796 9.812 50.521 53.876 36. 748 - (23.366) - 5.847 (3.016) 16.910 15.258 1.754 (905)
Cbr 200 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (iii) 15% 0%  110.296 - 56.559 - 53.737 - - - - (13) - 8.051 - (12) -
Subtotal 25.545 18.043 1.839 (583)
Total 397.410 299.954 148.635 97.537

(i) Aumento de participagao da Controladora para 100% na SPE Ipe Guapeba Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; (ii) Aumento de participagao da Controladora para 100% na SPE Ipe Pequia Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; (iii) Aquisicao de participacao em 15% da SPE Cbr 200 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.

A movimentagéo dos investimentos pode ser assim apresentada:

e 2023, estao demonstradas a seguir: e expresso consentimento do agente financeiro; e * N&o ocorrer mudanga ou transferéncia, a qualquer
Saldos

Controladora Consolidado Saldos Saldos titulo e forma, do controle acionario ou da titularidade das cotas sociais do devedor, bem como se houver
Saldos em 31 de dezembro de 2022 253.747 19.722 em Transfe- em Transfe- em a sua incorporagao, cisdo, fuséo ou reorganizagéo societaria, dentre outras. A falta de cumprimento dos
Aumento de capital 8.538 5.665 Descricdo 2022 Adicdes Baixas réncias 2023 Adicdes Baixas réncias 2024 itens citados poderd ocasionar o acionamento dos agentes financeiros que podera resultar em venci-
Dividendos (60.218) 2.119 Estandes de vendas e mento antecipado dos contratos. Os compromissos assumidos vém sendo cumpridos pela Companhia
Equivaléncia Patrimonial 97.887 (5.396) apartamentos-modelo nos termos contratados. Os compromissos assumidos vém sendo cumpridos pela Companhia nos ter-
Agio na aquisi¢do de participacdo societaria - (4.067) decorados 15682  9.934 (979) 24.637 19.392 (3.112) - 40.917 mos contratados. Em 31 de dezembro de 2024 e 2023 a Companhia estava integralmente adimplente
Saldos em 31 de dezembro de 2023 299.954 18.043 Moveis e utensilios 479 10 - - 489 18 (7) - 500 com as clausulas especificas para vencimentos antecipados; (c) Financiamento referente a CEPAC para
Aumento de capital 35.709 7.569 Méaquinas e incorporagéo do empreendimento ISA BROOKLIN langado em 2023 com taxa 2,70% a.a. mais variagao
Dividendos (86.590) 12.102 equipamentos 405 405 405 do CDI. Os montantes de empréstimos e financiamentos tém a seguinte composigéo, por ano de venci-
Equivaléncia Patrimonial 148.337 12.169) Equipamentos de mento:
Saldos em 31 de dezembro de 2024 397.410 25.545 informética 1.315 170 (6) 1.479 100 2) 1.577 Controladora Consolidado
12. Imobilizado Instalages 895 - - 895 - - 895 Ano 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Taxa média de Controladora Consolidado Direito de uso sobre 2024 - 3.376 39.802
Descrigdo depreciacdo 31/12/24 31/12/23 31/12/24 31/12/23 Edificios 5.151 678 (1.717) 4112 5241  (551) 8.802 2025 30. 042 89.263
Estandes de vendas e apartamentos-modelo Subtotal 23.927 10.792 (2.702) 32.017 24.751 53.096 2026 11.993 13.729
decorados (") - - 40916 24.637 (-) Depreciagdo 2027 16.578 24.640
Moveis e utensilios 10 418 407 499 489 acumulada (13.059) (8.358) - (21.417) (14.130) (35.547) Apds 2028 - - 31.111 -
Méquinas e equipamentos 10 391 391 404 405 (-) Depreciagéo - 3.376 89.724 167.434
Equipamentos de informética 20 1484 1386 1.580  1.479 Direito de uso sobre As movimentagdes dos saldos estdo demonstradas a seguir:
Instalagdes 20 895 895 895 895 Edificios (2.836) _ (861) _1.041 2.656) _(1.541) 161 4.036, Controladora Consolidado
Direito de uso sobre Edificios 25 3594 2.056  8.802 _ 4.112 Total 8.032 _ 1.573 (1.661 7.944 _ 9.080 (3.511 13.513 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Subtotal 6.782  5.135 53.006 32.0177 13.Empréstimos e financiamentos Controladora Consolidado Saldos iniciais 3.376 23.435 167.434 71.034
(-) Depreciagdo acumulada (1.977)  (1.543) (35.547) (21.417) 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023 Adicoes - - 150.714 167.713
(-) Depreciagao Direito de uso sobre Edificios 1.809) (1.328) (4.036) (2.656) Capital de giro (a) 3.376 3.376 Pagamento principal (3.333) (20.000 (229.780) (72.955)
Total do ativo imobilizado liquido 2.996 _ 2.264 _ 13.513 _ 7.944 Financiamento a producéo - SFH (b) 89. 724 154.009 Pagamento de juros (251) (3.423 (15.645) (14.556)
(*) A depreciagao é efetuada conforme a vida Util dos ativos, com prazo médio entre 13 a 24 meses, ufili- Financiamento de CEPAC para futura incorporagéo (c) - 10.049 Juros e encargos 208 3.364 17.000 16.198
zados durante o exercicio de comercializagao dos empreendimentos e apropriada no resultado na Rubri-  Total - 3.376 89.724 167.434 Total - 3.376 89.723 167.434
ca “Despesas com vendas”. Os ativos imobilizados nao estédo concedidos em garantia de nenhuma divi- 14. Debéntures Controladora Consolidado
da ou obrigagdo da Companhia. A movimentacéo do ativo imobilizado controladora para os exercicios Circulante 3.376 30.972 39.802 3112/2024 31[2/2023 31/12/2024 31/12/2023
findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, estdo demonstradas a seguir: N&o circulante - 58.752 127.631 Debénture 151.497 187.623 151.497 187.623
Controladora (a) Empréstimos de capital de giro, todos os emprestlmos captados em moeda nacional, liquidando o Custo de emiss&o a apropriar (4.384) (5.703) (4.384) (5.703)
Saldos Saldos Saldos saldo em 2024. (2,70% a.a. em 2023), acrescidos da variagdo do CDI, em todos ndo estao previstas cla- 147.113 181.920 147.113 181.920
em Transfe- em Transfe- em usulas de vencimento antecipado (‘covenants”). Os vencimentos das dividas ocorreram em Unica parce- Circulante 16.703 19.501 16.703 19.501
Descrica Py ‘s : Ann la, sendo em junho de 2024; (b) Financiamentos & Produgéo SFH: financiamentos oriundos do Sistema N&o circulante 130.410 162.419 130.410 162.419
icdo 022 Adicbes Baixas réncias 2023 Adicoes Baixas réncias 2024 Fi ifo de Habitacdo (SFH) destinado truco de unidades imobilidrias. junt b ltag e Emd bro de 2023 a G hi i 22 Emissio de Debént - I -
Méveis & utensilios 390 8 407 18 7 - —41g Financeiro de Hal itagdo (SFH) destinado & construgdo de unidades imobiliérias, junto ao banco ltai e Em dezembro de a Companhia realizou a 22 Emissdo de Debénture nao conversiveis em acdes,
L Caixa Economica Federal, garantidos pelas hipotecas, cesséo fiduciéria de direitos creditdrios e fianga em série Unica, da espécie com garantia adicional fidejusséria no valor de 100.000, com taxa de 2,5%
Maquinas e dos respectivos empreendimentos imobilidrios financiados. Sendo R$ 9.063 com taxa de 2,75% a.a. acrescida da variagdo do CDI, com vencimento em 12/2028. Em setembro de 2021 a Companhia reali-
eqw_pamemos 391 391 - 1 acrescidos da variagdo do CDI (2,75% a.a. em 2023), R$ 29.637 com taxas que variam entre 3,70% a.a. zou a 12 Emisséo de Debénture ndo conversiveis em agdes, em série Unica, da espécie com garantia
Equipamentos de e 4,33% a.a. acrescidos da variagdo da remuneragdo da poupanga (3,70% a.a. e 4,33% a.a. mais a vari- - adicional fidejusséria no valor de 80.000, com taxa de 7,15% acrescida da variagéo do IPCA, com venci-
informética 1.233 159 6 1.386 100 (2) - 1.484 acdo da remuneragdo da poupanga em 2023) e R$ 60.685 com taxas que variam entre 8,30% a.a. e mento em outubro de 2027. Um contrato de SWAP foi emitido em setembro de 2021 realizando a troca da
Instalagdes 895 - 895 - - - 895 10,70% a.a. acrescidos da variagéo da Taxa Referencial - TR. Os financiamentos para construgdo pos- taxa da 12 Emisséo da Debénture de 7,15% acrescida da variagéo do IPCA para 2,55% acrescida da
Direito de uso sobre suem como garantia a hipoteca de cada obra, instrumentos de fianga dos acionistas e o penhor de variagéo do CDI. As informagGes da operagdo de SWAP podem ser verificadas na Nota Explicativa n°®
Edificios 1717 339 N . 2056 1538 . . 3504 recebiveis imobilidrios, conforme cada caso em especifico. Nos contratos destes financiamentos estdo 28.1.
Subtotal 4635 506 ©) . 5135 1.65 ©) . 6782 previstas clausulas de vencimento antecipado (“covenants”), porém nenhuma das clausulas estéo atre- As movimentagdes dos saldos estdo demonstradas a seguir:
D - . : ) . ladas com indices financeiros da Companhia. As principais cldusulas restritivas que devem ser cumpri- Controladora Consolidado
() Depreciagao das durante o perfodo da divida com vencimento final previsto para até margo de 2028 séo: * Comprovar 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
acumulada (1.123)  (420) - (1.543)  (434) - - (1.977) 3 destinagao imobiliaria dos recursos captados nos projetos descritos em contrato; auditar livros e regis- Saldos iniciais 187.623 .693  187.623 6.693
(-) Depreciagao tros contabeis por meio de companhia terceirizada ou por si mesmo, atendendo, sempre que solicitada, a Adicoes - 100.000 - 100.000
Direito de uso sobre quaisquer informagdes sobre sua situagdo econémico-financeira; * Garantir conclusao da obra dentrodo Pagamento principal (39.032) (3.753) (39.032) (3.753)
Edificios (945) (383) - 1.328 (484) - (1.809) prazo contratual, sendo que retardamento ou paralisagdo da mesma demandara devida justificativa que Pagamento de Juros (16.828) (6.117) (16.828) (6.117)
Total 2.567 (297) (6) - _2.264 739 [ 1 - _2.997 deve ser aceita pelo agente financeiro para ser valida; * N&o vender, hipotecar, realizar obras, e ndo Juros e encargos 19.734 10.800 19.734 10.800
A movimentagao do ativo imobilizado consolidado para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 deixar de manter em perfeito estado de conservagéo o imével oferecido em garantia, sempre com prévio  Saldos atuais 151.497 187.623 151.497 187.623
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Composicao, por ano de vencimento:

Controladora Consolidado
Ano 31/12/2024  31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
2024 - 19.375 - 19.375
2025 17.200 21.626 17.200 21.626
2026 17.970 23.932 17.970 23.932
2027 66.327 122.690 66.327 122.690
Apos 2028 50.000 - 50.000
151.497 187.623 151.497 187.623

* Garantias: As Debéntures tém como garantlas 0 aval dos socios e quotas e futuros dividendos de SPEs
investidas da controladora. ¢ C 12 de Debé : 1. Ativo circulante dividido pelo
passivo circulante igual ou maior que 1,15; 2. Divida liquida dividida pelo patrimdnio liquido menor ou
igual a 0,80 em 2021 e 0,75 no demais anos. 22 Emissao de Debénture: 1. Ativo circulante dividido pelo
passivo circulante igual ou maior quel,15; 2. Divida liquida dividida pelo patrimdnio liquido menor ou
igual a 0,75 até a liquidacao da primeira emissdo de 0,50 nos anos subsequentes. Em 31 de dezembro
de 2024 e 2023 a Companhia estava adimplente com as clausulas de convenants, conforme quadro a
sequir:

Consolidado

31/12/2024  31/12/2023
Ativo Circulante 818.673 759.960
Passivo Circulante 296.764 337.473
Covenants > 1,15 2,76 2,25
Divida Liquida sem efeito dos SFHs (67.743) (11.960)
Patrimonio Ll'quwdo 299.682 208.741
C (12 &0 < 0,80) e (22 emiss&o < 0,75) (0.23) (0,06)
15. Adiantamento de cliente e permuta de imé - i Referem-se a terrenos adquiridos,

objetivando o langamento de novos empreendimentos, de forma isolada ou com a participagéo de tercei-
ros:
Consolidado
31/12/2024 31/12/2023
Por recebimento da venda de iméveis

Valores recebidos por venda de empreendimentos 26.794 44.908
26.794 44.908

Por permuta fisica e financeira na compra de iméveis
Valores por permuta com terrenos (*) 81.166 61.156
81.166 61.156
107.960 106.064
Circulante 76.575 95.355
N&o circulante 31.385 10.709

(*) Refere-se a permutas de empreendimentos lancados e futuros langamentos de acordo com as apro-
vagdes realizadas pela Administracdo da Companhia. A previsao para os novos lancamentos dos empre-
endimentos € até novembro de 2025.

16. Passivo de arrendamento: A Companhia considerou as taxas de desconto com base nas taxas de
juros livres de risco observadas no mercado brasileiro para os prazos de seus contratos, ajustadas a
realidade da Companhia com base no “spread” de crédito e risco dos ativos subjacentes. Os “spreads”
foram obtidos por meio de sondagens junto a potenciais investidores de titulos de divida da Companhia.
Resultando, em uma taxa de 7,87% pelo prazo de 4 anos. A movimentagéo de saldos do passivo de ar-
rendamento é apresentada no quadro a seguir:

Controladora Consolidado
Passivo de arrendamento 3112/2024  31/12/2023 311 2/2024 31/12/2023
Saldos inicial do exercicio 755 772 511 2316
Juros incorridos 50 38 (202) 75
Juros pagos (50) (38 202 (75)
Principal pago (520) (518) (1.357) (1.036)
Correcao IGPM 59 24 223 4
Estono de saldo por renovacéo antecipada - - - (772)
Renovacao de contrato 1.504 477 4.607 954
Saldos em 31 de dezembro 1.798 755 4.984 1.511
Circulante 405 494 1.369 988
N&o circulante 1.393 261 3.615 523

A anélise de maturidade dos contratos, prestacdes nao descontadas e conciliadas com os saldos no ba-
lanco patrimonial em 31 de dezembro de 2024 ¢ conforme segue:

Maturidade dos contratos

Maturidade dos contratos

Vencimento das prestacoes Valor nominal Juros embutidos Total

5.690 706 4.984
Saldo do passivo de ar 5.690 706 __ 4.984
17. Obrasem -a) Obrasem Em decorrenma do

procedimento determmado pela Dellberag:ao CVM n® 561/08, alterada pela Deliberagdo n° 624/10, os
saldos de receitas de vendas e correspondentes custos orcados, referentes as unidades vendidas e com
os custos ainda ndo incorridos, ndo estéo refletidos nas demonstragdes financeiras da Companhia e de
suas controladas. Os principais saldos a serem refletidos a medida que os custos incorrem podem ser
apresentados conforme segue:

Consolidado

31/12/2024 _31/12/2023
(+) Receita bruta total de vendas 1.414.665 1.563.278
(-) Receita bruta total apropriada 839.382) _(1.110.408,
(=) Saldos de receita a apropriar (i) 575.283 452.870
(+) Custo total dos iméveis vendidos 885.294 1.092.036
(-) Custo total apropriado _ (535.591 783.027
(=) Saldos de custo a apropriar (i) _349.703 309.009

Resultado a apropriar .580 143.861
(i) Nao inclui os impostos sobre as receitas; (ii) Nao inclui os gastos com garan ias a apropriar. Os em-

preendimentos inseridos no “Patriménio de Afetacdo” em observancia a Lei n® 10.931/04, perfazem em
31 de dezembro de 2024, 61% do total do ativo consolidado (71% em 31 de dezembro de 2023). b) Com-
promissos assumidos: A Companhia, em 31 de dezembro de 2024, por meio de suas controladas pos-

sui contratos de longo prazo no montante de R$ 561.258 (R$433.452 em 2023), relacionados com o for-

necimento de servicos e matéria-prima a ser utilizada no desenvolvimento dos empreendimentos imobi-
lidrios.

18. Provisao para garantia Controladora Consolidado

31/12/2024  31/12/2023 _31/12/2024 31/12/2023

Provisao para garantia de obra (i) 654 2.010 4.343 2.273

654 2.010 4.343 2.273

Circulante 654 603 774 0.543

N&o circulante 1.407 569 1.730

a) A Companhia e suas controladas oferecem garantia para seus clientes na venda de seus iméveis. Es-
sas garantias possuem caracteristicas especificas de acordo com determinados itens e séo prestadas
por exercicios que variam até cinco anos apés a conclusao da obra e sdo parcialmente compartilhados
com os fornecedores de bens e servicos. As movimentagdes de provisdo para garantia sdo como segue:

Controladora Consolidado

31/12/2024  31/12/2023 _31/12/2024 31/12/2023

Saldos iniciais 2,010 3.286 12.273 9.834
Adicées - - 5.368 4.960
Assisténcia técnica utilizada no exercicio (1.356) (1.276) (3.298) (2.521)
654 2.010 14.343 12.273

19. Obrigacao por compra de iméveis: Referem-se a terrenos adquiridos, objetivando o flancamento de
novos empreendimentos, de forma isolada ou com a participacdo de terceiros, com o seguinte

cronograma de vencimentos:
Consolidado

Ano 31/12/2024  31712/2023
2024 - 22.062
2025 43575 11.760
2026 25.800 6.136
2027 15.449 1.960
Acima de 2028 7.533 -

92.357 41919
Circulante 43573 22.062
N&o circulante 48.784 19.857

Em ?:1 de dezembro de 2024 e 2023, os indices utilizados para atualizagao dos saldos sao: INCC, IGP-M
eIPCA.

20. Tributos correntes e com recolhimento diferido: O imposto de renda, a contribuicao social, 0 PIS e
a COFINS diferidos séo registrados para refletir os efeitos fiscais decorrente de diferencas temporarias
entre a base fiscal, que determina a tributagdo conforme o recebimento (Instrucao Normativa n® 84/79 da
RFB), e a efetiva apropriacao do lucro imobilidrio. A incorporacao de todos os empreendimentos esta
submetidas ao regime de afetacéo, e conforme facultado pela legislago, o terreno e o objeto de incorpo-
racao imobilidria, bem como os demais bens, direitos e obrigagdes a ela vinculados, estao apartados do
patriménio do incorporador e constituem patriménio de afetacao, destinado a consecucao da incorpora-
¢do correspondente € a entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes. Adicionalmente,
todos os empreendimentos imobilidrios das controladas e dos empreendimentos controlados em conjun-
to efetuaram a op¢ao irrevogavel pelo “Regime Especial de Tributagdo -RET”, segundo o qual o imposto
de renda e contribuicdo social sao calculados & razao de 1,92% sobre as receitas brutas (4% também
considerando PIS e COFINS sobre as receitas).

(a) Composicéo dos tributos correntes com recolhimento diferido

* A controladora optou pelo sistema de apuracao lucro real desde 2019 e nao registra os créditos tributd-
rios, registrando apenas quando existe perspectiva de realizag@o de resultados tributaveis futuros. O sal-
do de créditos fiscais ndo constituidos em 31 de dezembro de 2024 representam R$22.887 e em 31 de
dezembro de 2023 representa R$15.477.

21. Provisao para riscos tributérios, civeis e trabalhistas: A Companhia, no curso normal de suas
operagdes, é parte em acdes judiciais e processos administrativos. Para os processos em andamento,
de natureza trabalhista, civel e tributéria, em que a opinido dos assessores legais ¢ desfavoravel e, com

- base nessa opinido, a Companhia acredita ndo haver novas constituicdes de provisao, sendo esta a

melhor estimativa de desembolso futuro. A movimentagdo da provisdo para riscos tributdrios, civeis e
trabalhistas é como segue:
Controladora
31712/2024  Adigoes 3171212023 Adicoes 31/12/2022
Provisao para riscos tributarios, civeis e
trabalhistas 1.298 400 898 151 746
Total 1.298 400 898 151 746
Consolidado
31/12/2024 Adicoes 31/12/2023 Adicées 31/12/2022
Provisao para riscos tributarios, civeis e
trabalhistas 5.384 _ 2238 3.146 1.609 1.537
Total 5384 _ 2.238 3146 _ 1.609 1.537

Existem processos judiciais de natureza civeis em que as probabilidades de perdas sao consideradas
“possiveis” pelos seus assessores legais e, portanto, nao foram registradas nas demonstracées financei-
ras individuais e consolidadas da Companhia em 2024, no montante de R$5.832 (R$8.352 em 2023).
22, Patriménio liquido - a) Capital social: O capital social da Companhia ¢ de R$ 100.902 dividido em
100.902.171 acdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, distribuidas entre os acionistas da se-
guinte forma:

Participacao

Acionistas 311122024  31/12/2023
Carlos Terepins 22,50% 22,50%
Fabio Terepins 9,38% 9,38%
Daniel Terepins 5,62% 5,62%
CFD Real Estate Ltda. 62,50% 62,50%

b) Adiantamento para futuro aumento de capital: No exercicio de 2024 e 2023 a Companhia nao rece-
beu novos adiantamentos para futuro aumento de capital. c) Reserva legal: A constituicao da reserva
legal é obrigatdria, até os limites estabelecidos por lei, e tem por finalidade assegurar a integridade do
capital social, condicionada a sua utilizagdo a absorcao de prejuizos ou aumento do capital social. d)
Dividendos: Minimo obrigatdrio: De acordo com o Estatuto Social da Companhia e conforme a Lei das
Sociedades por Agdes, é conferido aos titulares de acdes de emissao da Companhia direito ao recebi-
mento de dividendos ou outras distribuicdes realizadas relativamente as acdes de emissao da Compa-
nhia, na propor¢ao de suas participacdes no capital social. Aos acionistas é assegurado o direito ao rece-
bimento de um dividendo obrigatério anual ndo inferior a 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido do

exercicio.

31/12/2024  31/12/2023
Lucro liquido do exercicio 80.024 51.118
(-) Reserva legal - 5% do lucro do exercicio 4.001 2.556)
Lucro disponivel a destinar 76.023 48.562
Dividendos obrigatérios - 25% (19.0086) (12 141)
Dividendos adicionais distribuidos 14.100, 5.346,
Resultado apos a absorcéo dos prejuizos acumulados (33.106) (17.486)
Lucro acumulado 83.909 52.832
Lucro disponivel para distribuicao 126.826 83.908

No decorrer do exercicio 2024 foram realizadas distribuicdes de dividendos de forma antecipada no total
de R$ 33.106, tendo como lastro o lucro apurado nos periodos em que as distribuigdes ocorreram, com
isso os dividendos minimos obrigatdrios ndo serdo contabilizados por representarem um montante me-

9 nor que os dividendos distribuidos antecipadamente, caso fossem seriam de R$ 19.006

23. Lucro bruto: Apresentamos a seguir a composicéo da receita liquida e dos custos relacionados as

receitas, apresentada na demonstracao do resultado:
Controladora Consolidado
31/12/2024  31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Receita bruta
Incorporacdo e revenda de iméveis - 931.283 793.530
Prestacéo de servicos e outras 4.546 5.857 9.442 11.440
4,546 5.857 940.725 804.970
Deducdes da receita bruta 577) (747) 72.036 67.076
Receita Liquida 3.969 5.110 868.689 737.894
Custo das vendas e servicos realizados
Custo de Construgao (483.889)  (436.522)
Custo com Terrenos - - (75.765) (75.635)
Custo com projetos descontinuados (1.198) (102) (3.412 (1.104)
Provisao para garantia de obra 0 (5.720) (5.105)
Prestacéo de servicos e outras 1.854 ) 5.479) 2.189; 5.398,
(3.052) (5.581) _ (570.975) _(523.764)
Lucro Bruto 917 471 297.714 _ 214130

24. Despesas por natureza: Os principais gastos incorridos nos exercicios podem ser apresentados da

seguinte forma:
Controladora Consolidado
31/12/2024  31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Saldrios e Encargos (17.352) (12.732) (36.791) 27.726)
Servigos prestados por terceiros (9.592) (8.242) (17.682) (15.545)
Provisdo para riscos trabalhistas (401) (152) (1.114) (844)
Aluguel, utilidades e viagens (2.235) (1.417) (3.616) (3.384
Estande de Vendas (27) (0) (14.437) (11.371)
Propaganda e publicidade (935) (547) (12.308) (10.210)
Gastos com Vendas (63) (28) (44.909) (23.445)
Outras despesas 1.615) 1.404) 1.751 2.163,
(32.220) (24.522) _ (132.606) (94.688)

Alocadas em:
Despesas gerais e admini (31.195) (23 947) (60 954) (49.661)
Despesas comerciais (1.025) (45.027)
(32.220) 124 52 ) 1132 606[ (94.688)
25. Resultado financeiro: Os principais gastos € receitas incorridas nos periodos podem ser apresenta-

dos da seguinte forma:
Controladora Consolidado
31/12/2024  31/12/2023 _31/12/2024 31/12/2023
Despesas financeiras
Juros de empréstimos (240) (3.466) (704) (4.723)
Despesas bancarias (194) (356) (1.176) (1.387)
Despesas bancarias com créditos imobilidrios - (1.386) (1.845)
Descontos concedidos (1 ) - (17.526) (9.968)
Juros sobre direitos de uso (60) (58) (210 (146)
Juros e participagdes sobre debéntures (19. 734) (10.800) (19.734) (10.800)
Provisao de desconto carteira - (17.205) (8.427)
Outras despesas financeiras (1. 508) (612) (1.550) (652)
Operacao SWAP 3.619 - 3.619 -
(25.356) (15.292) (63.110)  (37.948)
Receitas financeiras
Rendimentos de aplicacdes financeiras 2.686 1.140 16.418 12.874
Descontos obtidos - 1 56 30
Outras receitas financeiras 551 223 8.799 876
Operacao SWAP - 1.785) - 1.784
3.237 (421) 25273 11996
Resultado financeiro (22.119) (15.713) (37.837) (25.952)
26. Lucro por acdo
Controladora

31/12/2024  31/12/2023

Lucro (prejuizo) diluido por acéo:

Lucro (prejuizo) liquido do exercicio 80.024 50.800
Numero total de acdes em circulagdo (*) 100.902 _ 100.902
Lucro (prejuizo) basico por acdo em R$ 079 __ 050

27. Seguros: A Companhia e suas controladas mantém, em 31 de dezembro d 2024, os seguintes con-

tratos de seguros: a) Risco de engenharia - obras civis em construgo - apdlice “all risks”, que oferece
garantia contra todos os riscos envolvidos na construcdo de um empreendimento, tais como incéndio,
roubo e danos de execucdo, entre outros. Esse tipo de apdlice permite coberturas adicionais conforme
riscos inerentes & obra, entre os quais se destacam responsabilidade civil geral e cruzada, despesas
extraordinarias, tumultos, responsabilidade civil do empregador e danos morais; b) Seguro de respon-
sabilidade civel geral de administradores: a cobertura contratada é considerada suficiente pela Admi-
nistracdo para cobrir os riscos possiveis para seus ativos e/ou suas responsabilidades e estdo assim
demonstradas:

Resumo de seguro por modalidade
Risco de engenharia (a)

Seguro de responsabilidade civil (b) 50.000
Total 1.017.632
Os seguros contratados possuem prazo final de vigéncia distintos, variando entre setembro de 2024 e

Cobertura
967.632

28.2. Andlise de risco e sensmllldade
Consolidado
31/12/2024 31/12/2023

Controladora
expllcatlva 31/12/2024 31/12/2023

Ativos financeiros Classificacao

Caixa e equivalentes

de caixa 4 21.539 69.672  214.856  193.816 Valor justo por
meio do resultado

Titulos e valores

mobilidrios 5 - - 2.956 9.368 Valor justo por
meio do resultado

Contas a receber 6 140 435 221404  271.841 Custo amortizado

Partes relacionadas 8 10.752 - 10.752 34.502 Custo amortizado

Instrumento financeiro

derivativo 28 6.318 9.824 6.318 9.824 Custo amortizado

Passivos financeiros

Empréstimos e

financiamentos 13 - 3.376 89.723  167.434 Custo amortizado

Debéntures 14 147113 181.920 147113 181.920 Custo amortizado

Fornecedores - 881 967 28.354 31.331  Custo amortizado

Obrigagdes a pagar

com compra de

imdveis 19 - 92.357 41.919 Custo amortizado

Adiantamento de

clientes e permuta

de iméveis 15 - - 107.959  106.064 Custo amortizado

Passivo de

arrendamento 16 1.798 755 4,984 1.511  Custo amortizado

Partes relacionadas 8 10.215 - 10.215 9.883 Custo amortizado

Outros débitos com

terceiros - SCPs 10 33.485 - 106.112 89.160 Custo amortizado

A operacdo da Companhia esta sujeita aos fatores de riscos descritos: a) Consideragoes sobre ris-
cos - (i) Risco mercado: A Companhia dedica-se principalmente a incorporagéo, construcao e venda
de empreendimentos imobilidrios. Além dos riscos que afetam de modo geral o mercado imobiliério,
tais como interrupcdes de suprimentos e volatilidade do prego dos materiais e equipamentos de cons-
trucdo, mudancas na oferta e procura de empreendimentos em certas regides, greves e regulamentos
ambientais e de zoneamento, as atividades da Companhia sdo especificamente afetadas pelos se-
guintes riscos: * A conjuntura econdmica do Brasil, que pode prejudicar o crescimento do setor imobi-
lidrio como um todo, por meio da desaceleraco da economia, aumento dos juros, flutuacao da moeda
e instabilidade politica, além de outros fatores; * Impedimento no futuro, em decorréncia de nova regu-
lamentacdo ou condicdes de mercado, de corrigir monetariamente os recebiveis, de acordo com cer-
tas taxas de inflacdo, conforme atualmente permitido, o que poderia tornar um projeto invidvel finan-
ceira ou economicamente; ¢ Condi¢cdes do mercado imobilidrio local e regional, tais como excesso de
oferta, escassez de terrenos em certas regides ou aumento significativo do custo de aquisicao de ter-
renos; * A construcdo e a venda de unidades dos empreendimentos podem nao ser concluidas dentro
do cronograma, acarretando o aumento dos custos de construcéo ou a rescisao dos contratos de ven-
da. (ii) Risco de crédito: A Companhia, restringem a exposicao a riscos de crédito associados a caixa
e equivalentes de caixa, efetuando seus investimentos em instituicdes financeiras avaliadas como de
primeira linha e com remuneracao em titulos de curto prazo. Com relagdo as contas a receber, a Com-
panhia restringe a sua exposicdo a riscos de crédito por meio de vendas para uma base ampla de
clientes e de andlises de crédito continua. Adicionalmente, inexistem histéricos relevantes de perdas
em face da existéncia de garantia real, representada pela unidade imobilidria, de recuperagdo das
unidades residenciais comercializadas nos casos de inadimpléncia durante o periodo de construgo.
Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, ndo havia concentracdo de risco de crédito relevante associado
a clientes. (iii) Risco de taxa de juros: Decorre da possibilidade de a Companhia, sofrer ganhos ou
perdas decorrentes de oscilagdes de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos financei-
ros. Visando a mitigacdo desse tipo de risco, a Companhia busca diversificar a captacdo de recursos
em termos de taxas prefixadas ou pés-fixadas. Sobre as contas a receber de incorporagéo é utilizada
a taxa do Indice Nacional de Construcao Civil (INCC) e Indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M).
(iv) Risco de liquidez: O risco de liquidez consiste na eventualidade da Companhia nao dispor de
recursos suficientes para cumprir com seus compromissos em fungéo dos prazos de liquidagao de
seus direitos e obrigacdes. Para mitigar os riscos de liquidez e a otimizagao do custo médio pondera-
do do capital, a Companhia monitora permanentemente os niveis de endividamento de acordo com os
padrdes de mercado, de modo a garantir que a geracao operacional de caixa e a captacao prévia de
recursos, quando necessaria, sejam suficientes para a manutenc@o do seu cronograma de compro-

missos. Os vencimentos dos instrumentos financeiros sdo conforme segue:
Consolidado
Nota Inferior a Uma

explicativa umano _trés anos Total
Fornecedores 28.354 - 28.354
Empréstimos e financiamentos 13 - - -
Financiamento & producéo - SFH 13 30.042 59.681 89.723
Debéntures 14 - 101.497 101.497
Obrigagdes a pagar com compra de imdveis 19 43.574 48.783 92.357
Arrendamento mercantil 16 1.369 3.615 4.984
Permutas a pagar 15 76.575 31.385 107.959
Partes relacionadas 8 - 10.215 10.215

b) Anélise de para ativos e p : A partir do cenério provavel para o
CDI acumulado para os proximos 12 meses, foram definidos cendrios com deterioragdes de 25% e 50%,
para os ativos financeiros. Definiu-se a taxa provavel para o CDI acumulado para os préximos 12 meses
de 15,41% ao ano com base nas taxas referenciais de “swap” pré x DI de um ano divulgadas pela

) BM&FBOVESPA. Para cada cenario, foi calculada a “receita financeira bruta”, ndo se levando em consi-

deragdo a incidéncia de tributos sobre os rendimentos das aplicagdes. Calculou-se a sensibilidade dos
titulos e valores mobilidrios aos cendrios para as remuneragdes médias mensais, a partir do saldo exis-
tente em 31 de dezembro de 2024.
Consolidado
Projecao receitas
financeiras - um ano
Risco de reducéo

Posicaioem  Cendrio Cenariol Cenario Il
Nota Indexador _31/12/2024 Provavel ( O“M (-25%)
15,41% 71% 3,85%

Aplicagdes financeiras
(equivalentes de caixa) 4 CDI 179.996 27.737 13.869 6.934
Titulos e valores mobilidrios 5 CDI 2.956 456 228 114
Debénture + SWAP 14 IPCA 151,497  23.346 11.673 5.836
6,30% 3,15% 1,58%
Contas a receber 6 INCC 221.404 13.948 6.974 3.487
555,853 _ 65487 _ 32744 _ 16.371
A partir do cenério provavel para o INCC acumulado para os préximos 12 meses, foram definidos ce-
narios com deterioracdes de 25% e 50%, para a carteira ndo performada do contas a receber. Definiu-
se a taxa provavel para o INCC acumulado para os proximos 12 meses de 6,30% ao ano: Fontes Indi-
ces financeiros - Projecdo CDI: https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-da-
dos/market-data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-

fbovespa/ Projegao INCC - https://www.itau.com.br/itaubba-pt/analises-economicas/projecoes. A
Companhia possui empréstimos em moeda nacional que sdo remunerados com taxas que variam en-
tre 2,70% a.a., acrescidos da variacdo do CDI. Com a finalidade de verificar a sensibilidade do
endividamento atrelado ao CDI, fator de risco de taxa de juros ao qual a Companhia possuia exposi-
¢do passiva na data-base 31 de dezembro de 2024, foram definidos dois cenérios diferentes. Definiu-
se a taxa provavel para o CDI acumulado para os proximos 12 meses de 15,41% ao ano, com base
nas taxas referenciais de “swap” pré x DI de um ano divulgadas pela BM&FBOVESPA. A partir da taxa
provavel para o CDlI, foram definidos cendrios com deterioragdes com a taxa média de 25% ao ano e
50% ao ano para os proximos 12 meses. Calculou se a sensibilidade das despesas financeiras aos
cenarios para o risco de variagao do CDI, a partir dos saldos existentes em 31 de dezembro de 2024,
0 que equivale aos cendrios possiveis listados:
Consolidado
Projecao receitas
financeiras - um ano
Risco de reducdo

Posicaioem  Cendrio Cendriol Cenario Il

Nota Indexador _31/12/2024 Provavel _ (+25%) _ (+50%)

1541%  19,26%  23,12%

Empréstimos - SFH 13 CDI 9.063 1.397 1.746 2.095
Debénture + SWAP 14 CDI 151497 23346  29.182 35018
Obrigagdes por compra de imdveis 18 INCC 92.357 _ 14232 _ 17.790 21.348
252917 _ 38.975 _ 48.718 _ 58.461

¢) Gestdo do capital social: O objetivo da gestao de capital da Companhia & assegurar que se mante-
nha uma classificagdo de crédito forte perante as instituicdes e uma relacdo de capital 6tima, a fim de
suportar os negécios da Companhia e das suas controladas e controladas em conjunto e maximizar o
valor aos acionistas. A Companhia e das suas controladas e controladas em conjunto controlam sua es-
trutura de capital fazendo ajustes e adequando as condi¢des econdmicas atuais. Para manter ajustada
esta estrutura, a Companhia pode efetuar pagamento de dividendos, retorno de capital aos acionistas,
captacdo de novos empréstimos e emissdes de debéntures.

0O indice de endividamento da Companhia é como segue:

Consolidado marco de 2027. Responsabilidade Civil: A Companhia possui um seguro de responsabilidade civil de Controladora Consolidado
Passivo 31/12/2024 31/12/2023 diretores, conselheiros e administradores, em condicdes usuais de mercado, visando garantir aos admi- expllcatlva 31112/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Imposto de Renda e Contribuicdo Social 5.331 6.802 nistradores, diretores e conselheiros da Companhia, de suas controladas e/ou de suas subsidiarias, o0  Empréstimos, financiamentos e
Programa de Integrac@o Social (PIS) e Contribuicao para o pagamento e/ou reembolso de valores pagos a titulo de indenizacao, decorrentes da reparaco de even- debéntures 13 151.497 _ 190.999 _ 241.220 _ 355.057
Financiamento da Seguridade Social (COFINS) 5.775 7.368 tuais danos causados pelo segurado a terceiros ou & prépria Companhia, no decurso da atividade profis- Divida total 151,497 ~ 190.999  241.220 ~ 355.057
6 sional exercida pelos administradores na Companhia, nas suas controladas e/ou subsidiarias, com vi- Caixa e titulos e valores mobiliarios 4eb 21.539) 69.672) (217.812) (203.184,
(b) Reconciliagao da aliquota efetiva do IRPJ e da CSLL - correntes e diferidos géncia de 20 de setembro de 2024 até 20 de setembro de 2025, com limite méximo de garantia no valor Divida liquida 129.958 _ 121.327 23.408 _ 151.873
Controladora Consolidado de R$ 50.000. Patriménio liquido 22 238.401 191483  299.682  177.434
311224 311223 31[42/24 3171223 28. Instr iros? A Companhia e suas controladas participam de operagdes envolvendo Indice de endividamento liquido 55% 63% 8% 73%
Lucro/(prejuizo) antes do Imposto de Renda e instrumentos financeiros, todos registrados em contas patrimoniais, que se destinam a atender as suas (*) Saldo de empréstimo, financiamentos e debéntures sem o efeito do custo de captacao (4.384), confor-
da Contribuicédo Social 80.024 51.118 129.405 90.812 necessidades e a reduzir a exposicéo a riscos de crédito, de moeda e de taxa de cambio e de juros. A me Nota n° 14
(x ) Aliquota fiscal vigente 34% 34% 34% 34% administracdo desses riscos é efetuada por meio de definicdo de estratégias, estabelecimento de siste- 29. Transagdes ndo caixa: As seguintes transagdes ndo impactaram o caixa da Companhla
Expectativa de crédito (débito) de Imposto de mas de controle e determinacéo de limites de posicdes. A Companhia no realiza operagdes envolvendo Nota Consolidado
Renda e Contribuigdo Social (27.208) (17.380) (43.998) (30.876) instrumentos financeiros com finalidade especulativa. 28.1. Swap: Modalidade com pagamento de dife- | ( 311 2/2024 31/12/2023
Efeito de impostos sobre: rencial de juros durante a vigéncia do contrato, em intervalos periédicos. A Companhia possui a opera- Agio na aquisicao de participagdo SPE nao consolidada -
Resultado de equivaléncia patrimonial 50.536 33.163 625 (198) cdo de SWAP abaixo, no qual tem a posicao ativa indexada ao IPCA e como contrapartida passiva o Aquisicdes de iméveis por permutas fisicas 15 11.439 16.374
Adicdes e exclusdes permanentes e outros (441) (305) (1.831) (1.070) indexador é o CDI, a amortizagao do valor principal é de acordo com o vencimento do contrato de Debén- 11.439 15.374
Efeito da tributagdo pelo lucro presumido ou pelo ture a qual o contrato de SWAP estd atrelado. O efeito da operagdo de SWAP esta registrado na Rubrica 30. Aprovacao das demor 0 iras: As demonstragdes individuais e consolidadas da
patriménio de afetagdo (RET) - - 63.738 46.348 “Instrumento financeiro” derivativo no Balango Patrimonial a longo prazo do ativo: Companhia foram aprovadas ¢ autorizadas a sua divulgacao na Assembleia Geral Extraordinaria realiza-
Créditos fiscais nao constituidos (i) (22.887) (15.477) (35.785) 31.528) Valor Original Contratagao Vencimento Pontaativa Ponta passiva 31/12/2023 da em 10 de margo de 2025,
Despesa de Imposto de Renda e Contribuicdo Social - - (17.250) (17.324) 80.000 1072021 10/2027 IPCA +7,1474% CDI +2,55% 183 31. Eventos subsequentes: a) Até a data da publicacdo das demonstracdes contabeis consolidadas e
Imposto de Renda e Contribuicdo Social corrente (18.781) (13.589) Valor Original Contratagao Vencimento Ponta ativa _Ponta passiva 31/12/2024 individuais, ndo houve evento subsequente passivel de divulgacdo, no ambito do CPC 24 “Evento
Imposto de Renda e Contribuicdo Social diferido (1.531) (3.735) 80.000 10/2021 10/2027  IPCA +7,1474% CDI +2,55% .982 subsequente”
Diretoria

Carlos Eduardo Terepins
Diretor

Daniel Calderon
CRC/SP n? 1SP 229104/0-2
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Relatdrio do Auditor ||

p sobre as D acoes C Individuais e C

Aos Acionistas, Conselheiros e Administradores da Nortis Incorporadora e Construtora S.A. - Sdo
Paulo - SP. Opiniao: Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Nortis
Incorporadora e Construtora S.A. (“Companhia”) e suas controladas, identificadas como controladora
e consolidado, respectivamente, que compreendem os balango patrimonial individual e consolidado em
31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstragdes individuais e consolidadas do resultado, do
resultado abrangente, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais
e outras informagdes elucidativas. Opinido sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolida-
das de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e de acordo com as Normas Internacionais
de Relatdrio Financeiro (“IFRS”) aplicaveis a entidades de incorporacao imobilidria registradas na Co-
missdo de Valores Mobilidrios (‘CVM”) Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao
patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operacoes
e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil e de acordo com as Normas Internacionais de Relatério Financeiro (“IFRS"), aplica-
veis as entidades de incorporagao imobilidria do Brasil registradas na CVM. Base para opinido: Nossa
auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas res-
ponsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na se¢éo intitulada “Responsabilida-
des do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas”. Somos inde-
pendentes em relacdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conse-
lho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo
com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fun-
damentar nossa opinido. Enfases - Reconhecimento de receita: Conforme descrito na Nota Explicativa
n° 2.1 as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, essas demonstracdes foram elaboradas
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil € com as Normas Internacionais de Relatdrio
Financeiro (IFRS), aplicéveis as entidades de incorporagdo imobilidria no Brasil, registradas na CVM.
Dessa forma, a determinagdo da politica contabil adotada pela Companhia para o reconhecimento de

terno no que tange ao processo orcamentario adotado pela Companhia; (b) avaliagdo da exatidao € inte-
gridade das informagodes utilizadas nos calculos apresentados pela Companhia; (c) teste documental,
em base amostral, sobre a base de vendas, distratos e custos incorridos; (d) recalculo da atualizacdo
monetdria dos custos a incorrer; (€) obtencdo de representagéo formal sobre os orgamentos; (f) avalia-
¢do da divulgacao das informagdes nas notas explicativas. Com base nas evidéncias obtidas, determina-
mos que as estimativas utilizadas para reconhecimento da receita estdo adequadas, assim como as
suas respectlvas divulgagGes, no contexto das demonstragoes financeiras tomadas em conjunto. Outros

do Valor Adi : As Demonstragdes individuais e consolidadas do
Valor AdICIOnadO (DVA) referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, elaboradas sob a res-
ponsabilidade da Administragdo da Companhia e apresentadas como informagao suplementar para fins
de IFRS, foram submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das
demonstracdes financeiras da Companhia. Para a formagdo de nossa opinido, avaliamos se essas de-
monstracdes estdo conciliadas com as demonstracdes financeiras e registros contabeis, conforme apli-
caveis, e se a sua forma e contetido estao de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Téc-
nico CPC 09 - Demonstracdo do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas Demonstragdes do Valor
Adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios
definidos nesse pronunciamento técnico e sdo consistentes em relagdo as demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas tomadas em conjunto. Outras informacdes que acompanham as demonstra-
¢des financeiras individuais e consolidadas € o relatdrio do auditor. A Administracao da Companhia é res-
ponsavel por essas outras informagdes que compreendem o Relatdrio da Administracdo. Nossa opinido
sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas ndo abrange o Relatorio da Administra-
¢&0 e ndo expressamos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse relatdrio. Em conexao com
a auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, nossa responsabilidade é a de ler
o Relatério da Administracao e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma relevante, incon-
sistente com as demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra
forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos
que ha distorcéo relevante no Relatono da Admmlstragao somos requeridos a comunicar esse fato. Néo
temos nada a relatar a este respeito. Resp bilidades da Admi ao e da governanca pelas

receita nos contratos de compra e venda de unidade imobilidria ndo concluida sobre os aspectos relaci-

onados & transferéncia de controle, segue o entendimento manifestado pela CVM no Oficio Circular
CVM/SNC/SEP n®02/2018 sobre a aplicagdo da NBC TG 47 (IFRS 15). Nossa opinido ndo esta ressalva-
da em relagdo a esse assunto. Principais assuntos de auditoria: Principais Assuntos de Auditoria
(PAA) séo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa audito-
ria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstra-
¢bes financeiras individuais e consolidadas, como um todo, e na formag&o de nossa opinido sobre essas
demonstragdes financeiras mdlwduals e consolidadas e, portanto, néo expressamos uma opinido sepa-
rada sobre esses assuntos. R do de incorp ao imobilidria: Conforme
mencionado na Nota Explicativa n® 2.4.4, a Companhia reconhece os resultados de i incorporagao imobi-
lidria durante o andamento da obra com base no Método da Percentagem Completada (Percentage of
Completion - “POC") de acordo com o entendimento manifestado pela CVM no Oficio Circular CVM/SNC/
SEP n®02/2018 sobre a aplicagdo da NBC TG 47 (IFRS 15). Este método é realizado utilizando a razéo
do custo incorrido em relagdo ao custo total orcado dos respectivos empreendimentos e a receita é apu-
rada multiplicando-se este percentual pelas vendas contratadas. Os custos de terrenos e de construcao
inerentes as respectivas incorporagdes das unidades vendidas sdo apropriados ao resultado quando in-
corridos. Este assunto foi considerado significativo para nossa auditoria, tendo em vista que o processo
de reconhecimento de receita envolve julgamento da Administracdo. Resposta da auditoria ao assun-
to: Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (a) avaliagdo do ambiente de controle in-

agoes fi e AAdministragdo € responsavel pela elabora-
¢do e adequada apresentacdo das demonstragdes financeiras individuais de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e das demonstracdes consolidadas de acordo com as praticas contébeis
adotadas no Brasil e com as Normas Internacionais de Relatério Financeiro (IFRS), aplicéveis as entida-
des de incorporagao imobilidria no Brasil, registradas na CVM, e pelos controles internos que ela deter-
minou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distorcdo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragao das demonstragdes finan-
ceiras individuais e consolidadas, a Administracdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a
Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua con-
tinuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a ndo
ser que a Administrac&o pretenda liquidar a Companhia e suas controladas ou cessar suas operagoes,
ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes. Os responsaveis
pela governanga da Companhia e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboragao das demonstraqoes financeiras. Responsabilidades do auditor pela audi-
toria das d e Nossos objetivos séo obter segu-
ranca razoavel de que as demonstragoes financeiras individuais e consolidadas, tomadas em conjunto,
estao livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério
de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma
garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria

sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distor¢ées podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influen-
ciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisoes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas
referidas demonstracdes financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasi-
leiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissio-
nal ao longo da auditoria. Além disso: * Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou
erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obte-
mos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo
deteccdo de distorgdo relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, jé que a frau-
de pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagéo, omissao ou representacées
falsas intencionais; « Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para pla-
nejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expres-
sarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas; * Avaliamos a
adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis e respectivas
divulgacoes feitas pela Administragao; ¢ Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administracéo, da
base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagéo a eventos ou condigdes que possam levantar divida significativa em rela-
¢do a capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que
existe incerteza relevante, devemos chamar atengao em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa
opiniao, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias
de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar a
Companhia e suas controladas a ndo mais se manter em continuidade operacional; * Avaliamos a apre-
sentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstracdes financeiras, inclusive as divulgagoes e se
as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas representam as correspondentes transagées e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada; * Obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras das entidades ou atividades de
negaécio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstracdes financeiras consolidadas. Somos
responsaveis pela direcao, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela
opinido de auditoria. * Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, in-
clusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos. Fornecemos também, aos responsaveis pela governanga, declaragéo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos to-
dos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa indepen-
déncia, incluindo, quando aplicveis, as respectivas salvaguardas. Dos assuntos que foram objeto de
comunicagdo com 0s responsaveis pela governanca, determinamos aqueles que foram considerados
como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa
maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relaté-
rio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo piblica do assunto, ou quan-
do, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspec-
tiva razoavel, superar os beneficios da comunicacéo para o interesse ptblico.
S&o Paulo, 10 de marco de 2025.
BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda. - CRC 2 SP 013846/0-1
Diego Cavalcante Bastos - Contador CRC 1 SP 292913/0-9

Documento assinado e
certificado digitalmente
Conforme MP n2 2.200-2
de 24/08/2001.

A autenticidade pode ser
conferida ao lado

D

CP

P
>

A publicagio acima foi assinada e certificada digitalmente no dia 27/03/2025.

Aponte a cdmera do seu celular para o QR Code para
acessar a pagina de Publicacdes Legais no portal

Brasil do Jornal Diério de Sao Paulo. Acesse também através do link:
https://spdiario.com.br/categorias/publicidade-legal/


https://sdocs.safeweb.com.br/portal/Validador?publicID=b5ae7451-263b-4618-883e-60733383def5

		2025-03-27T10:27:05-0300




